III. ROZMIARY PARCEL PIERWOTNYCH
I ZMIANY PARCELACYJNE W POZNYM SREDNIOWIECZU
I CZASACH WCZESNONOWOZYTNYCH

Podziat interesujacej nas strefy miasta na dwie
czesci, rozdzielone w 2. potowie XIII w. Czarna
Ofawa, wymusza niejako automatycznie przeprowa-
dzenie analizy wielkoSci dziatek miejskich osobno
dla obu tych obszaréw (ryc. 1). Jako pierwsze omo-
wione zostang parcele zlokalizowane w obrebie XIII-
wiecznego pasa murdéw miejskich.

Parcelacja pierwotna, rozumiana jako pierwsza,
rzadko jest uchwytna w Zrédtach archeologiczno-
architektonicznych. Pod pojeciem ,,pierwotna”, uzy-
tym w tym opracowaniu, nalezy z reguly rozumie¢
pierwsza parcelacje rozpoznang w trakcie badan’.
Takie rozumienie pierwotnoSci parceli jest nieco
odmienne od interpretacji historykow, historykow
architektury i urbanistow. Przedstawiciele powyz-
szych nauk jako pierwotng wielkos¢ dziatek przed-
stawiaja z reguly wartoSci odnotowane w Zrdodlach
historycznych badzZ tez zrekonstruowane na podsta-
wie mtodszych planéw archiwalnych poszczegdlnych
miast. Badania archeologiczno-architektoniczne
pozwalaja na weryfikacje danych pozyskanych po-
wyzszymi metodami i, jak widaé na przyktadzie Wro-
ctawia, na bardziej szczegdtowe przesledzenie pro-
cesu parcelacji®. W niniejszej pracy autor opiera si¢
gtéwnie na badaniach archeologéw i historykow ar-
chitektury, bioracych czynny udziat w pracach tere-
nowych, bedacych autorami publikacji wynikéw tych-
ze prac dla poszczeg6lnych posesji®. Gldwnag prze-
stanka do wyznaczenia szerokoSci parcel byly relik-

7 Patrz np.: Lasota, Chorowska 1995, s. 65-84.

8 Wielkosci parcel pierwotnych miast §laskich rekonstruowat J.
Pudetko w pracy z 1964 r. Pierwotna wielkoScia parcel wroctaw-
skich zajmowat si¢ réwniez T. Kozaczewski (1973). Aktualny
stan wiedzy (wraz z historia badan) dla obszaru wokét rynku wro-
clawskiego przedstawia M. Chorowska w publikacji z 1994 r.
Mam tu na mysli gtéwnie C. Lasote, M. Chorowska, R. Czer-
nera i A. Kwasniewskiego.

ty zabudowy przyfrontowej, odkrywane w trakcie
badan wykopaliskowych. Zachowane fragmenty do-
moéw z reguly pozwalaly na ustalenie szerokoSci par-
celiw momencie postawienia najstarszego murowa-
nego budynku frontowego. Dodatkowa pomoca stu-
zyty odnajdowane sporadycznie Sredniowieczne
mury graniczne. Glebokos$¢ poszczegdlnych parcel
stanowi juz problem bardziej ztozony. Luksusowa
wrecz sytuacje mamy w przypadku dziatek, ktérych
tylna granica dochodzi do fosy wewnetrznej. W wy-
niku do$¢ dobrego rozpoznania procesu zawezania
sie koryta fosy, jesteSmy w stanie przeSledzi¢ zmia-
ny glebokosci ulokowanych przy niej parcel (ryc. 19).
Roéwniez tam, gdzie tylng granice posesji stanowily
elementy miejskiego systemu fortyfikacyjnego, gle-
bokos¢ parcel jest rozpoznana w stopniu zadowala-
jacym. Najmniej rozpoznana pozostaje gteboko$¢é
parcel przy ul. Biskupiej i potudniowej pierzei ul.
Kacerska Gorka, ze wzgledu na fakt, ze badaniami
archeologicznymi objeto tam tylko frontowe czeSci
posesji. Granica wykopu archeologicznego zostata
zatem uznana za minimalng granice zasiggu parcel,
jednak z cata pewnoS$cia mozemy przyjac, ze dziatki
te byly wieksze (ryc. 7, 10, 11, 13).

Tam, gdzie bylo to mozliwe, obok danych me-
trycznych uzyskanych w trakcie badaf terenowych,
podane sa réwniez wielkoSci parcel znane ze zrédet
historycznych. Wyrazone sa one w dawnych jednost-
kach miar — stopach i tokciach. Przy przeliczaniu tych
jednostek na wartoSci metryczne zastosowano przelicz-
nik: 1 stopa — 0,313 m; 1 tokie¢ — 0,576 m. WartoSci
metryczne, podane po przeliczeniu ze stop i tokci, za-
okraglone zostaly do jednego miejsca po przecinku'.

10 Zagadnieniem wielko$ci dawnych miar wroctawskich zajmo-
wala si¢ ostatnio M. Chorowska (1994, tam tez starsza litera-
tura na ten temat).
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Ryc. 19. Fazy rozwoju p6éinocnego brzegu fosy w rejonie ul. Zautek Niski 35-39. 1 — stan dla wskazanej fazy,
2 —stan dla fazy poprzedniej, 3 — calec. Wg R. Piwki i J. Romanowa (1993)
Abb. 19. Entwicklungsphasen des nordlichen Stadtgrabenufers in der Nahe von Graben 35-39. 1 —Aktueller Zustand
fiir jede der Entwicklungsphasen, 2 — fritherer Zustand der Entwicklungsphasen, 3 — gewachsener Boden.
Nach R. Piwko und J. Romanow (1993)

Analize rozpoczniemy od oméwienia wielkoSci
dziatek przy ul. Biskupiej (ryc. 10, 11). Teren ten byt
zamieszkany i wykorzystywany gospodarczo juz
w okresie przedlokacyjnym. Ulica Biskupia, potozo-
na w obrebie najstarszych, XIII-wiecznych muréw
obronnych, w Sredniowieczu wchodzita w sktad
Kwartatu Kus$nierzy. Byla przecznica taczaca ulice
Otawska i $w. Wojciecha (obecnie Wita Stwosza).
Jako ulica podrzedna przez dtugi czas nie miata na-
zwy wlasnej. Dopiero od kofica XV w. znana jest jako
Bischofsgasse (Babij i in. 1999, cz. 2, s. 73). W trak-
cie prac wykopaliskowych rozpoznano przy niej 9
parcel (ryc. 18). Dwie po zachodniej (15 i 16) i sie-
dem po wschodniej stronie (Otawska 69/ Biskupia
1-1a, Biskupia 2-7).
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Parcele po zachodniej stronie ul. Biskupiej naj-
prawdopodobniej wydzielone zostaly w 2. potowie
XIIT w. Mamy na to dowdd poSredni w postaci in-
tensyfikacji osadnictwa w tym czasie (Bykowski i in.
2000, s. 37). Rozmiaréw parcel z tego okresu nie
znamy. Sadzac po wielkosci kamienicy gotyckiej,
dziatka nr 15 miata w XV w. szerokos¢ okolo 7,5 m.
W trakcie prac wykopaliskowych odstonigto ja na
glebokosc 24,5 m. Poniewaz relikty obiektéw gospo-
darczych zwiazane z zapleczem tej posesji wchodzi-
1y pod profil, mozna sadzi¢, ze glebokosc ta byta nie-
co wigksza. Parcela nr 16 miata w p6Znym Srednio-
wieczu okolo 6,5 m szerokoSci i zostala réwniez od-
kopana na glebokos¢ okoto 24,5 m. W okresie no-
wozytnym, w wyniku wydzielenia z czesci zatylnych
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obu tych parcel nowej dziatki, zwréconej frontem
do ul. Kaznodziejskiej (Bykowski i in. 2000), parce-
le nr 151 16 ulegly skréceniu do okoto 19,5 m. Row-
niez w przypadku parcel zlokalizowanych po wschod-
niej stronie ul. Biskupiej wielko$¢ poszczegdlnych
dziatek jest czytelna dopiero wraz z pojawieniem si¢
zabudowy gotyckiej. W wyniku rozpoznania duzej ilo-
Sci obiektéw archeologicznych z 2. potowy XIII w.,
w tym pozostatoSci budynkow frontowych starszych
od zabudowy murowanej (Biskupia 2, sekt. 1, ob. 2;
Biskupia 4, sekt. 6, ob. 2 ), mozemy przypuszczac, ze
w tym okresie, podobnie jak po przeciwnej stronie
ulicy, teren ten byl juz podzielony na dziatki miesz-
czanskie.

Narozna parcela Otawska 69/ Biskupia 1-1a byta
pierwotnie skierowana frontem do ul. Otawskie;.
Odkryte relikty budynkéw pozwalaja sadzié, ze
w pdznym Sredniowieczu jej szeroko$¢ wynosita co
najmniej 8, a by¢ moze nawet 11 m. Jej gtebokos¢
ustalono na 24,5 m. Potrdjny adres parceli jest wyni-
kiem péZznonowozytnych podzialéw wlasnosciowych.
Sasiednia parcela, Biskupia 2, miata szerokos¢ oko-
fo 7,6 m. Odstonieto ja na gtebokos¢ okoto 16,5 m.
Szerokos¢ parceli zgadza sie z zapisem w tzw. reje-
strze karowym z 1564 r. (podatek od szerokosci par-
celi), gdzie podana zostata wielkos$¢ 13,25 tokcia —
7,6 m (Babij i in. 1999, cz. 2, s. 73-76). Kolejna par-
cela nr 3 byta znacznie szersza od sasiednich. W jej
czesci frontowej znajdowaly sie¢ dwa budynki gotyc-
kie, jeszcze w XV w. potaczone wspolnym traktem
tylnym. W obrebie tej dziatki, w jej czesci poinocnej,
mieScit sie tzw. ,,Maly Przejazd” — tacznik pomiedzy
ulicami Biskupia i Krawieckg (Golinski 1997, s. 88).
Szerokos¢ dziatki wraz z przejazdem wynosita oko-
fo 12,5 m. Z pewnych szczeg6tdéw konstrukeyjnych
budynkéw mozemy wnioskowad, ze sasiednia par-
cela nr 4 mogta pierwotnie stanowi¢ jednos¢ z par-
cela nr 3. Jezeli tak bylo w rzeczywistoSci to pierwot-
na, duza dziatka 3-4, mogla mie¢ szeroko$¢ 18 m.
Z cala pewnoScia wiemy, ze jej glebokoS¢ wynosita
co najmniej 16 m. We wspomnianym powyzej reje-
strze karowym z roku 1564 odnotowano, ze siegata
ona az do ul. Krawieckiej. Przy wykorzystaniu planu
katastralnego z 1896 r. (AbmW, sygnatura 454) usta-
lono, Ze odleglo$¢ pomiedzy frontem pierzei wschod-
niej ul. Biskupiej, a frontem pierzei zachodniej ul.
Krawieckiej (dawniej Ptaszczarskiej) na wysokosci
omawianej parceli, wynosita okoto 58 m (ryc. 18).
Zabudowa z obu stron miala wynosi¢ 26,5 tokcia
(okoto 15,2 m). By¢ moze w rejestrze nie uwzgled-
niono szerokoSci przejazdu i stad réznica miedzy
wymiarami uzyskanymiw trakcie prac wykopalisko-
wych i zapisanymi w rejestrze.

Jak juz wspomnieliSmy dziatka Biskupia 4 mogta
by¢ pierwotnie czescia parceli nr 3. Zapewne zosta-

fa z niej wydzielona w XIV-XV w. Sadzac po reliktach
kamienicy pdZnogotyckiej miata szerokos$¢ okoto 6,5
m. Wedlug rejestru z 1564 r. jej szerokos$¢ wynosita
13 tokci (okoto 7,6 m). Odkopano ja na 16 m w glab
posesji.

Kolejna duza dziatka o szerokosci okoto 16 m
byla w p6Znym $redniowieczu posesja nr 5. Jej wiel-
koS¢ wynikata ze zlokalizowania w jej obrebie tzw.
»Duzego Przejazdu” - tacznika pomiedzy ulicami
Biskupia i Krawiecka. Wedlug rejestru karowego jej
szeroko$¢ od strony ul. Biskupiej wynosita 25 tokci
(14,2 m), za$ od strony ul. Krawieckiej 16,25 tokcia
(9,1 m). Mamy wigc tutaj do czynienia z kolejng
dziatka zajmujaca dhugosc catego kwartatu (tzn. oko-
fo 58 m). Dziatke t¢ odkopano réwniez na gtebo-
kos¢ okoto 16 m.

Szeroko$¢ nastepnej parceli nr 6 wynosita w poz-
nym Sredniowieczu okoto 6 m. Taka mniej wigcej
warto$¢ odnotowano w rejestrze z 1564 r. (11 tokei -
6,3 m). Jednak jej pierwotna szeroko$¢ wynosita za-
pewne 16,5 m. Wniosek taki mozemy wysnuc na
podstawie analizy procesu zabudowywania czesci
frontowej posesji nr 6 i sasiadujacej z nia od pétno-
cy parceli nr 7, ktéra powstata w wyniku rozpadu
posesji nr 6 na dwie mniejsze, co nastgpito okoto
polowy XIV w. Parcela nr 7 miala szeroko$¢ okoto
10,5 m. W rejestrze z 1564 r. jej szerokos$¢ oszaco-
wano na 16,5 tokcia (tj. okoto 9,5 m). Doda¢ nalezy,
ze w XVIw. rOwniez i ta dziatka zajmowata dtugos¢
catego kwartalu pomiedzy ulicami Biskupia i Kra-
wiecka. W trakcie prac wykopaliskowych parcele 6
i 7 odkryto na gtebokos¢ okoto 17,5 m (Babij i in.
1999, cz. 1-2).

Dla wszystkich opisanych parcel po wschodniej
stronie ul. Biskupiej okreslono szerokos¢, jaka zaj-
mowatly okoto potowy XIV w., z pdzniejszymi zmia-
nami. Wedlug autoréw sprawozdania z badan archi-
tektonicznych, w momencie parcelacji wytyczono
petne dziatki mieszczanskie o wielkosciach 60 x 120
stop (stopa wroctawska — 31, 3 cm). Przy zastosowa-
niu metody pomiarowej, opierajacej si¢ na wykorzy-
staniu nowozytnych planéw, dopatruja si¢ oni po
wschodniej stronie ul. Biskupiej pierwotnie jednej
posesji, skierowanej frontem do ul. Otawskiej (no-
wozytne numery: Otawska 69, Biskupia 1-1a, 2), czte-
rech parcel skierowanych frontem do ul. Biskupiej
ijednej parceli ulokowanej frontem do ul. Wita Stwo-
sza (Babij i in. 1999, cz. 2, s. 55). Intensyfikacja za-
gospodarowania tego terenu w 2. potowie XIII w.
zdaje sie potwierdzac zaistnienie pierwszej parcela-
cji. Utrwalenie granicy dziatek nastapito po pojawie-
niu si¢ zabudowy murowanej okoto potowy XIV w.,
kiedy na badanym obszarze bylo 5 parcel (Otawska
69/ Biskupia 1-1a; Biskupia 2; Biskupia 3-4; Bisku-
pia 5; Biskupia 6-7). Jeszcze w okresie budowy do-
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mow gotyckich parcele 3-4 1 6-7 podzielono na dwie
mniejsze. U schytku §redniowiecza na odkopanym
fragmencie po wschodniej stronie ul. Biskupiej mo-
zemy dopatrywac si¢ istnienia siedmiu oddzielnych
parcel. Trzy z nich (Biskupia 3, 5, 7), w wyniku ko-
masacji gruntu w okresie wczesnonowozytnym, osia-
gnety dtugo$¢ catego kwartatu zabudowy (Golifiski
1997, s. 88).

Kolejnym obszarem miasta poddanym analizie
jest kwartat zabudowy wydzielony ulicami: Ofiar
Oswigcimskich (dawna Junkierska), Laciarska, Ka-
zimierza Wielkiego (dawny przebieg wewnetrznej
fosy miejskiej) i Szewska (ryc. 8). Parcele przy ul.
Ofiar O$wigcimskich dochodzity od tytu do ulicy bie-
gnacej przy najstarszym murze obronnym (Golifiski
1998, s. 210) ''. Kiedy mur przestat petni¢ funkcje
obronna w obreb parceli wchionieta zostala ulica
przymurna, a nastepnie takze teren przedpola muru.

Badania archeologiczne nie przyniosty nam prak-
tycznie zadnych informacji o wielkoSci posesji nr 31
(archiwalny nr 17) w Sredniowieczu. W 1902 r. wy-
burzono wraz z fundamentami stojacy tam budynek
gotycki, by na jego miejscu postawi¢ kamienice czyn-
szowa. Jedynie w tzw. spisie czynszu murowego moz-
na odnaleZ¢ informacj¢ o szerokosci tej posesji oko-
o potowy XIV w. Przy murze obronnym byta ona
szeroka na 20 tokci wroctawskich (1 tokie¢ = 0,576
m), tj. okoto 11,5m. Gleboko$¢ dziatki od frontu uli-
cy wynosita co najmniej 21,5 m (dtugos¢ wykopu ar-
cheologicznego w jej obrebie). Posesje nr 33 (archi-
walny nr 18) udalo si¢ rozpoznac lepiej. Szerokosé¢
mierzona w linii §ciany frontowej budynku gotyckie-
go wynosita tam okoto 14,8 m, za§ gtebokos¢, rozpo-
znana w trakcie prac wykopaliskowych, co najmniej
26,8 m. W spisie czynszu murowego podano dla tej
posesji wartos$¢ 32 tokci (okoto 18,4 m). W tym miej-
scu nalezy zaznaczy¢, ze mur obronny biegt ukoSnie
w stosunku do przebiegu ulicy Ofiar O§wiecimskich,
w zwiazku z tym tyt dziatki byl zapewne szerszy od
jej frontu. Posesja nr 35 (archiwalny nr 19) miata,
mierzac w linii Sciany frontowej kamienicy gotyckiej,
okoto 17,5 m szerokosci. Natomiast jej gltebokosc,
rozpoznang w czasie badan, mozna rozpatrywaé
w dwu aspektach. Pierwotnie, wobec ograniczajacej
jej zasieg linii muru obronnego z XIII w., mogta miec¢
ona maksymalnie okoto 14-15,7 m. Okoto potowy
XIV w., po przytaczeniu do posesji terenu miedzy-
murza (migedzy murem wlasciwym, a murem kurty-
nowym ograniczajacym taras przedmurza), jej gle-
bokos¢ mogta si¢ zwickszy¢ do maksymalnie 38,7 m.
Pierwotna parcelacja trzech opisanych wyzej dzia-

' Nadmieni¢ trzeba, ze istnienie ulicy przymurnej nie zostalo
potwierdzone w trakcie badan archeologicznych.
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ek nastapita przypuszczalnie w 2. potowie XIII w.,
co sugeruja odnalezione na zapleczach dziatek
obiekty archeologiczne typowe dla osadnictwa miej-
skiego (szalowane drewnem doly kloaczne). Parce-
le te, ze wzgledu na ograniczenia zwiazane z sasiedz-
twem muru obronnego, musialy by¢ poczatkowo
mato atrakcyjne. Najprawdopodobniej osiedlata sie
tam ludnos¢ uboga, badz tez wykorzystywano je go-
spodarczo. Mozliwos¢ powiekszenia ich o obszary
miedzymurza (Golifiski 1998, s. 210) z pewnoScia
przyczynita sie¢ do podniesienia ich atrakcyjnosci.

Posesja nr 37 (archiwalny nr 20) powstata naj-
prawdopodobniej w wyniku podzialu sasiednie;j
dziatki o numerze 39 na dwie mniejsze. Stalo si¢ to
okoto potowy XIV w. Wydzielony w ten sposéb te-
ren posesji nr 37 miat okoto 7 m szerokosci w czeSci
frontowej i okoto 34,5 m glebokosci (do muru kur-
tynowego). Posesja nr 39 (archiwalny nr 21), zostata
wytyczona réwniez okoto potowy XIV w. Powstata
w miejscu gdzie ul. Ofiar Oswiecimskich zbiegata si¢
z linig fortyfikacji XIII-wiecznych. Na niewielkim
placyku posadowiona byla jedna z baszt najstarsze-
go obwodu obronnego. Po utracie przez nia funkcji
obronnej mogta zosta¢ przeznaczona na cele miesz-
kalne. Dobudowano do niej okoto potowy XIV w.
budynek przyfrontowy, ktéry wchionat stary mur
obronny (wyznaczal on granice pomiedzy traktem
tylnym a przednim), a obszar migdzymurza stat si¢
jego zapleczem. Wejscie do piwnic budynku znajdo-
wato si¢ od strony zachodniej, tzn. od posesji nr 37,
co daje nam podstawe sadzié, ze teren ten, przynaj-
mniej czeSciowo, stanowil pierwotnie cze$¢ dziatki
39. Duza parcela 37-39 miataby zatem okoto 32,7 m
szerokoSci. Po podziale dziatka nr 39 mogta miec
szerokos¢ okoto 25,7 m. Wielkos$¢ ta jest czeSciowo
rekonstruowana na podstawie wyrywkowych badan
architektonicznych, przeprowadzonych w obrebie
dzisiejszej ul. Laciarskiej (Brzezowski i in. 1998, s.
159-161). W trakcie badan posesj¢ odstoni¢to na szero-
kos¢ okoto 13,3 m. Glebokos¢ tej duzej dziatki wynosita
okoto 31 m, liczac do granicy muru kurtynowego. Po-
wstanie posesji 37 i 39 byto mozliwe po zakonczeniu
okoto 1340 r. budowy zewnetrznego pasa umocnien
miejskich, ktore pozbawily obwdd wewnetrzny charak-
teru obronnego (Golinski 1998, s. 210).

Przemiany umocniefn miejskich pozwolity na za-
gospodarowanie terenu na potudnie od wspomina-
nego powyzej muru kurtynowego. Obszar ten two-
rzyt dolny taras przedmurza, ograniczony od potu-
dnia kolejnym murem kurtynowym, ktéry wyznaczat
poinocna krawedz fosy. W obrebie tego tarasu od-
stonieto relikt suchej fosy, starszej od Czarnej Otawy.
Byla ona szeroka na okoto 12-14 m. W momencie
przekopania Czarnej Otawy zawezono ja do okoto
8 m, ale nadal uzytkowano (Lasota, WiSniewski 1998,
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s. 15). Wraz z utrata funkcji militarnej przez starszy
system umocnien, na terenie dolnego tarasu, wzdtuz
dolnego muru kurtynowego pojawita si¢ zabudowa
mieszkalna. Na obszarze pomiedzy budynkami
a gérnym murem kurtynowym powstal plac badz
uliczka, bez nazwy, wykorzystany potem jako dzie-
dziniec barokowego Domu Pracy i Ubogich (Brzezo-
wskiiin. 1998,s.179-186). W trakcie badan archeolo-
gicznych odstonigeto cze$¢é potudniowa i wschodnia
Domu Pracy przy ul. Laciarskiej 62 (AltbiiBergasse
62). W obrebie potudniowej czeéci tej duzej, nowo-
zytnej posesji, zajmujacej caly obszar pomiedzy ul.
Faciarska i Szewska, mieScily si¢ w pdZnym Srednio-
wieczu i okresie wczesnonowozytnym co najmniej
dwie parcele:

Parcela I:

Jej rozmiary mozna odtworzy¢ gtéwnie w opar-
ciu o odnalezione relikty budynku gotyckiego. Za
front posesji uznano péinocna Sciane budynku
mieszkalnego, za$ jej tylng granice wyznaczat brzeg
koryta Czarnej Ofawy. Tak wiec glebokoS¢ parceli
(0§ pétnoc-potudnie) mogta mie¢ okoto 13-15 m, za$
szeroko$¢ (0§ wschdd-zachdd) co najmniej 19,7 m.

Parcela II:

Podobnie jak w przypadku parceli I wymiary zo-
staly odtworzone na podstawie odnalezionych relik-
téw zabudowy i linii brzegu Czarnej Otawy. Glebo-
ko$¢ (w linii pétnoc-potudnie) wynosita okoto 15 m,
za$ szeroko$¢ (w linii wschod-zachod) okoto 31,5 m.

Wynika z tego, Ze obie parcele zostaly silnie zre-
dukowane, jezeli chodzi o ich gtebokos¢, byly nato-
miast dosy¢ szerokie. Przyczyne stanowily zapewne
specyficzne warunki miejscowe. Od p6tnocy ogra-
niczala je uliczka, powstala po zasypaniu najstarsze;j
suchej fosy, za$ od potudnia koryto istniejacej nadal
Czarnej Otawy. Trudniejsza do uchwycenia byta gra-
nica miedzy tymi parcelami. Oparto si¢ tutaj na ana-
lizie rozwoju zabudowy i za moment wydzielenia na
badanym obszarze dwdch oddzielnych posesji przy-
jeto czas powstania dwu budynkéw przyfrontowych,
co nastgpito zapewne okoto potowy XIV w.

Parcelacja gruntéw przy ul. Wierzbowej 2, 3, 4
(aktualnie Wierzbowa 3) nastapita najp6zniej w la-
tach 40. XIV w. — po zakonczeniu budowy zewnetrz-
nego pasa umocniefn miejskich. Za takim datowa-
niem przemawiaja posrednio Zrodta pisane, w kto-
rych jest mowa o parcelach potozonych za koScio-
fem $w. Marii Egipcjanki (obecnie §w. Krzysztofa).
Takze nazwa ulicy — ,,Wydingasse” (Weidengasse)
pojawia si¢ po raz pierwszy w 1346 1. (Babij i in. 2001,
s. 107). Potwierdzaja to réwniez wyniki badan ar-
cheologicznych (ryc. 12, 13). Parcela przy ul. Wierz-
bowej 2 odstonigta zostata czesciowo, na szerokos¢
okoto 9 m w czesSci frontowej i na gtebokos¢ okoto
37 m. Parcele o nowozytnych numerach 3 i 4 stano-

wily pierwotnie najpewniej jedna duza posesje, od-
kopana na gtebokosc¢ okoto 37 m., o szerokosci oko-
fo 16 m, ktéraw 1. potowie XVI w. zostata podzielo-
na na dwie mniejsze, o szerokosci okoto 10 m (nr 3)
i 0 szerokosci okoto 6 m (nr 4). Moga o tym $wiad-
czy¢ nastepujace fakty:

1. budynek gotycki, posadowiony na czesci parce-
li, ktorej potem nadano nr 4, miat by¢ rozbudowany
w strone parceli nr 3. Swiadcza o tym strzepia pozo-
stawione w jego potnocno-zachodnim narozniku,

2. w XIV-XV w. zagospodarowanie czesci zatyl-
nej obu posesji byto dos¢ luzne i jednorodne. Obiekty
nie dublowaly si¢ w swoich funkcjach. Dopiero
w XVI w., po podziale na dwie oddzielne posesje,
pojawity sie dwa réwnolegte chronologicznie doly
kloaczne (po jednym dla kazdej z parcel),

3. budynek przyfrontowy na posesji nr 3 wzniesio-
no dopiero w XVI w. w stylu wczesnego renesansu.

Najwiekszy zespot dzialek mieszczafiskich we
Wroctawiu odkryto podczas badan wykopaliskowych
na potudnie od obecnego pl. Dominikanskiego (ryc.
6, 7). Stanowisko badawcze ograniczone byto ulica-
mi Blogostawionego Czestawa, Otawska i fragmen-
tem wspolczesnego koryta zewnetrznej fosy miej-
skiej. W trakcie badan odstonieto w catosci lub frag-
mentarycznie 27 posesji przy nieistniejacych obec-
nie ulicach Kacerska Gorka (Ketzerberg 5 — 18, 20,
28); Zaulek Niski (Graben 8-10, 27-29, 31, 33, 35,
37,39, 41, 43, 45, 47-49) i péinocnej partii ul. Nowej
(Neue Gasse 36, 38, 40). Parcele z ul. Nowej, ktére
w Sredniowieczu stanowily partie zatylne dziatek ulo-
kowanych przy ul. Kacerska Gorka, opisano wspol-
nie z parcelami z tej ulicy nr 13-19. Adresy parcel od
strony ul. Nowej sa wynikiem powtdrnej parcelacji
terenu w XIX w. (AbmW, sygnatura T. 3147).

Parcele Kacerska Gorka nr 5 rozpoznano na nie-
wielkim wycinku jej pierwotnej powierzchni. Gotycki
budynek o szerokosci fasady okoto 7,9 m zajmowat
zapewne prawie cala jej szeroko$¢. Od posesji nr 3
odgradzal ja najprawdopodobniej ptot i miedzuch,
nalezacy do posesji nr 5. Taka sytuacje przedstawia
plan Bartlomieja Weinera z 1562 r. (ryc. 2). Szero-
kos$¢ parceli nr 7 — okoto 9,2 m — zrekonstruowano
réwniez na podstawie szerokoSci budynku fronto-
wego. Glebokos¢ parceli odstonieto do okoto 18 m.
Parcela nr 9 miata szeroko§¢ okoto 7,5 m. Podobnie
jak w przypadku parceli nr 7, rozpoznano ja na gle-
bokosc¢ okoto 18 m. Réwniez tutaj przy wyznaczaniu
szerokoSci parceli oparto si¢ na wymiarach $ciany
frontowej kamienicy gotyckiej. Opisane wyzej par-
cele mogly pierwotnie tworzy¢ jedna cato$¢. Na pla-
nie Weinera zaplecza budynkow 5, 7,9 tworza jedno
duze podworze. Jak przypuszcza M. Golinski (2000,
s. 7-9), pierwotnie teren tych posesji mogt by¢ naby-
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ty jako cato$¢ przez cech tkaczy walonskich, a naj-
pOzniej okoto 1355 r. rozparcelowany pomiedzy
poszczegblnych cztonkdw cechu. Jednakze na podsta-
wie odkrytych reliktow osadnictwa z 2. potowy XIIT w.
mozna sadzi¢, ze nastapito to znacznie wezesniej'™?.
Parcela Kacerska Goérka nr 11 zostata wyodrebnio-
na z dzialki nr 13 w XV w., lub nawet nieco pdZnie;j.
Jej szeroko$¢ wynosita okoto 8,75 m, a przebadana
glebokos¢ 26 m. Dziatka nr 13 mogta mie¢ pierwot-
nie (przed wyodrebnieniem z niej posesjinr 11) oko-
fo 20,25 m szerokoSci. Po podziale jej szerokos¢
zmniejszyla sie do 13,5 m. W obrebie wykopu roz-
poznano ja na glebokos$¢ okoto 32,5 m. Parcelacja
pierwotna nastapita najp6zniej okoto potowy XIV
w., kiedy posadowiono na niej budynek przyfronto-
wy z wejSciem do piwnicy od strony zachodniej (tzn.
z terenu pozniejszej posesji nr 11). Parcela nr 15 wraz
z sasiednia nr 17-19 sa najlepiej przebadane. Na
podstawie pomiaru $ciany frontowej kamienicy go-
tyckiej dziatka nr 15 miata szeroko$¢ okoto 10 m. Ze
wzgledu na jej potozenie tuz przy pasie umocniefn
poznosredniowiecznych, jej ksztatt byl nieregularny
i zblizony do trapezu. Jej tylna granice wyznaczata
przymurna ulica Nowa. Odlegtos¢ od frontu posesji
do granicy z ul. Nowa wynosita okoto 30-36 m. Par-
cela nr 17-19 zajmowata naroznik u zbiegu ulic Ka-
cerska Gorka i Nowa. Podwojny numer parceli po-
wstal dopiero po 1916 r. Wezedniej, mimo iz staly na
niej dwa budynki o metryce gotyckiej, miata jeden
adres (AbmW, sygnatura 454). Front posesji stano-
wita zabudowa gotycka skierowana w strone niewiel-
kiego placyku, powstalego u zbiegu wspomnianych
wyzej ulic. Podobnie jak sasiednia parcela miata ona
ksztalt nieregularnego trapezu. Dtugos¢ jego gornej
podstawy, od strony placu u zbiegu ulic, wynosita oko-
1o 16, 25 m, dlugosc dolnej, stanowiacej jednoczesnie
granice z posesja nr 15, okoto 27,5 m. Jeden z bokéw
trapezu, od ul. Kacerska Gorka, miat dtugo$¢ okoto
18, drugi, od ul. Nowej, okoto 22 m. Jej granice wy-
znaczono na podstawie zachowanych reliktow dwoch
budynkéw gotyckich i plotu drewnianego, odnalezio-
nego od strony ul. Nowe;j. Parcelacja, jak w przypad-
ku sasiednich posesji, nastapi¢ musiata najpdzniej
okoto potowy XIV w. Umieszczenie na parceli
dwdbch budynkow gotyckich sugerowatoby podziat na
dwie oddzielne posesje jeszcze w Sredniowieczu. Nie
jest to jednak pewne. Na planie Weinera (ryc. 2) nie
widzimy ptotu rozdzielajacego te posesje na dwie
mniejsze. Taki ptot pojawia sie¢ dopiero na planie
Meriana z 1641 r. (ryc. 3). Dodatkowym argumen-
tem przemawiajacym za jednoScia tej posesji w Sre-
dniowieczu i czasach wczesnonowozytnych jest

12 Kwestia ta bedzie szczegdtowo rozpatrzona w rozdziale VI.
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wspolny adres. Podworko posesji w ksztalcie litery
L byto intensywnie uzytkowane w p6Znym Srednio-
wieczu, jednak charakter odkrytych obiektéw arche-
ologicznych nie wskazuje na podzial parceli. W ob-
rebie tej posesji odnalezione zostaly takze §lady za-
budowy z okresu przedparcelacyjnego (co najmniej
od poczatku XIIT w.).

Odkrycie budynkéw mieszkalnych i towarzysza-
cych im obiektéw gospodarczych po potudniowej
stronie ul. Kacerska Goérka 3, datowanych na 2. po-
towe XIII w., pozwala wysuna¢ przypuszczenie, ze
w czasie ich funkcjonowania teren ten musial by¢
juz w jakims$ stopniu podzielony na dziatki. Badania
archeologiczne nie daly jednak podstaw do ustale-
nia granic z tamtego okresu. Pojawienie si¢ zabudo-
wy murowanej okoto potowy XIV w. doprowadzito
do utrwalenia granic posesji i dopiero od tego czasu
stajq si¢ one dla nas czytelne.

Tylna granica dziatek mieszczafskich, odstonie-
tych po pétnocnej stronie ul. Kacerska Gorka, opie-
rata sie na fosie wewnetrznej, ktora w wyniku utraty
znaczenia militarnego stata si¢ kanatem Srodmiej-
skim. Pierwotny brzeg fosy byt oddalony od linii fron-
towe]j poZniejszej zabudowy zaledwie o okoto 1,3-
1,5 m. Dopiero po zawezeniu koryta fosy i zniwelo-
waniu terenu mozliwe bylo wytyczenie tam niezbyt
glebokich parcel. Granice przednia wyznaczaly fa-
sady kamienic Sredniowiecznych i renesansowych
(ryc. 7). Wraz ze stopniowym zawezZaniem koryta fosy
i powstawaniem kolejnych nadbrzezy powiekszat sie
areal posesji. Proces ten zakoficzyt sie na przetlomie
XV i XVI w., kiedy zbudowano trwale nadbrzeze
ceglane, licowane plytami piaskowca od strony fosy
(Berduta i in. 1993, s. 122-123; Chorowska, Kwa-
S$niewski 2000, s. 10-17).

W obrebie posesji Kacerska Gorka 6, odstonie-
tej tylko na niewielkiej powierzchni, w odlegtosci
okoto 9 m od linii frontowej pdzniejszej zabudowy
zostato odkryte jedno z nadbrzezy fosy, stanowiace
najstarszy obiekt §wiadczacy o zagospodarowaniu
tego terenu. Byla to konstrukcja drewniana, dato-
wana og6lnie na XV w. Kolejna modyfikacje stano-
wilo opisane wyzej nadbrzeze w konstrukcji muro-
wanej. Odleglo$¢ od frontu posesji do tego nadbrze-
za wynosila okoto 11 m. W pdznym Sredniowieczu
i w czasach wczesnonowozytnych teren posesji nie
zostal zabudowany. Stanowit on zapewne catoS¢ wraz
z parcela nr 8. W obrebie dziatki nr 8 odnaleziono
fundamenty renesansowego budynku, ktérego par-
tia frontowa wyznacza granice dziatki od strony uli-
cy. Miatl on 12,5 m szerokoSci, co pozwala uznac te
warto$¢ za minimalna szeroko$¢ posesji. Znamy za
to doktadnie jej glebokos¢, stanowiaca odlegtosc od
frontu do nadbrzeza murowanego, czyli 11 m. Juzw
XIV-XV w. zagospodarowanie tej dziatki bylo dos¢
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intensywne. Z wieku XV pochodzi fundament bu-
dynku drewnianego, ulokowanego przy brzegu fosy
(Berdutaiin. 1993, s. 121-122). Najstarszym zas$ §la-
dem uzytkowania parceli jest studnia, datowana den-
drologicznie na czas po 1373 r. Z pewna ostrozno-
Scia mozemy przyjac, ze parcelacja tej posesji miata
miejsce w 2. polowie XIV w. W interesujacym nas
okresie na posesjach nr 10 i 12 nie istnialy budynki
frontowe. Odnaleziono tam rozne obiekty o charak-
terze gospodarczym, §wiadczace o wykorzystaniu
tego terenu w Sredniowieczu i renesansie. Gieboko§é
tych posesji wynosita w XV w. okoto 7-9 m, za$ na
przetomie XV i XVIw. — okoto 11,3 m. Jezeli przyj-
miemy, ze posesje nr 6, 8, 10 i 12 stanowity w $re-
dniowieczu jedna catos¢, to szerokosc¢ tej duzej dziat-
ki wynosita co najmniej 32,5 m. Taka duza parcele
przedstawia plan Weinera z 1562 r. Druga duza dzial-
ka widoczna na planie Weinera mieScitaby si¢ na
pOZniejszych parcelach nr 14, 16 i 18. Nalezacy do
niej XVI-wieczny budynek przyfrontowy zlokalizo-
wany byl na posesjach 16 i 18. Gtebokos¢ dziatki, od
frontu kamienicy XVI-wiecznej do starszego nad-
brzeza, miata okoto 9 zas do nadbrzeza murowane-
go okoto 11,3 m w partii zachodniej i okoto 16,2 mw
partii potnocno-wschodniej. Calkowita szerokosc¢
mogta wynosi¢ okoto 26,8 m. W obrebie nowozytnej
dziatki Kacerska Gorka 22 odkryto zesp6t obiektow,
wskazujacych na mozliwo$¢ istnienia tam zabudowy
1 zagospodarowania terenu typowego dla osadnic-
twa mieszczanskiego z 2. potowy XIV w. (Busko,
Piekalski 1993a, s. 166-173; Dwojak 1993, s. 258-305).
Zespot ten to relikty budynku mieszkalnego, wysu-
nietego lekko w ulice z towarzyszacym im rzapiem,
wodociag ceramiczny oraz kloaka. Jednak na sku-
tek zniszczenia catego kompleksu podczas regulacji
koryta fosy, nie ma przestanek pozwalajacych okre-
§li¢ wielkoS¢ tej najstarszej parceli. W wyniku zawe-
zenia fosy mozliwe stato si¢ poZnosredniowieczne
osadnictwo na terenach stanowigcych wczesniej jej
koryto. Za przyktad moga stuzy¢ dwa budynki wznie-
sione na wczesnonowozytnych parcelach Kacerska
Gorka 22 i 28, ktorych cala glebokos¢ stanowit ob-
szar zawarty miedzy frontami budynkéw a korytem
fosy. Glebokos¢ parceli nr 22 wynosita okoto 12-13,
natomiast parceli nr 28 zaledwie 7,5 m, a szeroko§¢
odpowiednio 17,7116 m.

W oparciu o powyzsze dane mozemy stwierdzic,
Ze pierwsza parcelacja po potnocne;j stronie ul. Ka-
cerska Gorka mogta nastapi¢ w 2. potowie XIV w.
W wyniku zawezenia koryta fosy w XV stuleciu
i ustabilizowania si¢ jej nadbrzeza pod koniec tego
wieku, obszar zostat podzielony na 2 lub 3 posesje o
do$¢ znacznej szerokosci, a obecno$¢ w tym miejscu
okoto potowy XVI w. czterech budynkéw przyfron-
towych, poswiadczonych archeologicznie, moze

Swiadczy¢ o istnieniu w tym czasie przynajmniej 4
dziatek. Pewna wskazowka, informujaca o szeroko-
Sci parcel w okresie budowy murowanego nadbrze-
za, moga by¢ dtugosci odcinkéw wzniesionego muru.
Z.badan architektonicznych wiemy, ze nadbrzeze wzno-
szono etapami, co by¢ moze wynikato ze wspdlnego
finansowania budowy przez wihascicieli posesji przyle-
gajacych do fosy. Poszczegdlne odcinki muru czgscio-
wo pokrywaja sie z rekonstruowanymi granicami po-
sesji, co zaobserwowano dla posesji nr 6-8, 18-20 i 26-
28-30. W jednym przypadku miejsce styku dwoch
odcinkéw muru znajduje si¢ w potowie dziatki nr 107

Po péinocnej stronie fosy wewnetrznej, niejako
wciSnieta pomiedzy XIII-wieczny mur obronny
ifose, zlokalizowana byta niewielka uliczka o nazwie
Zautek Niski (Graben). Potudniowa granice parcel
ulokowanych w poludniowej pierzei tej ulicy stano-
wilo nadbrzeze fosy. Ze wzgledu na takie potozenie
mozliwosci parcelacji byly tam bardziej ograniczo-
ne, niz przy ulicy Kacerska Gorka. Jednak i ten te-
ren podzielono w p6Znym Sredniowieczu na dziatki
mieszczanskie. Jak mozna sadzi¢ na podstawie
Zrodel pisanych, proces wytyczania dziatek rozpoczat
sie¢ na tamtym terenie juz okoto potowy XIV w. (Go-
liniski 2000, s. 7-10). Taka datacje potwierdzily tez
badania archeologiczne. Jako cezure czasowa par-
celacji przyjeto druga faze budowlana nadbrzeza
(ryc. 19), czyli lata 1318-1348. Faza ta bezposrednio
poprzedza pojawienie sie zabudowy mieszkalnej
(Lissak i in. 1993, s. 62; Piwko, Romanow 1993, s.
73-74). Tak wigc dopiero po roku 1348, tj. po zakon-
czeniu prac niwelacyjnych (nawiezieniu okoto 2 m
warstwy zasypu piaszczysto-gruzowego) i ustabilizo-
waniu sie nadbrzeza fosy, zaistnialy warunki do prze-
prowadzenia podziatu terenu na dziatki (Maleczyn-
ski 1958, s. 82).

W pierzei poinocnej ulicy Zaulek Niski odkryto
jedna parcele o nowozytnym numerze 8-10. Cata
powierzchnie tej parceli, wciSnietej pomiedzy dwie
baszty i mur obronny, zajmowat budynek mieszkalny
(ryc.7), wzniesiony w XV w. Dtugos¢ Sciany fronto-
wej budynku wynosita okoto 12,6 m. Odleglos¢ sScia-
ny frontowej do muru obronnego wynosita okoto 3,5
m. Podwdjna numeracja kamienicy pojawita si¢ do-
piero w XIX stuleciu (AbmW, sygnatura T. 1414).

W potudniowej pierzei ulicy odnaleziono 10 par-
cel o metryce poZnoSredniowiecznej. Parcela Zautek
Niski nr 27-29 (dawny numer 15) miata w pdZnym
Sredniowieczu szeroko$¢ okoto 12,8 m. Wartosc te
wyznaczono na podstawie szerokosci XIV-wiecznej

13 Przy wyznaczaniu odcinkéw nadbrzeza opartem si¢ na planie
sytuacyjnym nr 1, zamieszczonym przez M. Chorowska i A.
Kwasniewskiego (2000) w sprawozdaniu konserwatorskim
z 2. etapu badan w rejonie pl. Dominikanskiego.
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kamienicy przyfrontowej. Jej peina glebokos¢ od
frontu kamienicy gotyckiej do nadbrzeza fosy liczy-
fa okoto 21, 25 m. Parcela nr 31 (do polowy XIX w.
nr 16) zostala wydzielona dopiero na poczatku XVI
w., wezeSniej wraz z parcela nr 33 stanowita jednos¢.
W oparciu o szerokos$¢ budynku frontowego mozna
przyjagé, ze szerokos¢ parceli 31 w momencie jej wy-
dzielenia wynosita okoto 6,75 m, a jej gleboko$¢ od
frontu kamienicy do nadbrzeza fosy z XVI w. okoto
20 m. Parcela nr 33 (dawny nr 17) miata pierwotnie
(wraz z nr 31) szeroko$¢ okoto 16 m. Jej glebokos¢
od Sciany frontowej kamienicy gotyckiej do nadbrze-
za fosy fazy II (nadbrzeze murowane) wynosita okoto
21,75 m. Po podziale na dwie dziatki w wieku XVI
jej glebokos¢é pozostata niezmieniona, natomiast sze-
roko$¢ zmniejszyla sie do okoto 9,5 m (liczona z mie-
dzuchem na granicy z posesja nr 35). Relikty kamie-
nicy gotyckiej wskazuja, ze posesja nr 35 (18) miata
w p6znym Sredniowieczu okoto 7 m szerokosci, za$§
jej gtebokosd, liczac od frontu do nadbrzeza fazy II,
wynosita okoto 16,5 m. Okoto potowy XV w. w wy-
niku kolejnego zawezenia koryta fosy jej gtebokos¢
zwiekszyla si¢ 0 okoto 2 m. Posesja nr 37 (19) w trak-
cie budowy kamienicy gotyckiej miata okoto 7,5 m
szerokosci i okoto 16,5 m glebokosci. Pod koniec
Sredniowiecza jej gtebokos¢ zwiekszyta sie do okoto
19 m. Posesja nr 39 (20) byta szeroka na okoto 7
i gteboka na okoto 16,5 m. Pod koniec XV w. gtebo-
kos¢ powiekszyta sie do 19,25 m. SzerokoS¢ posesji
nr 41 (21), wyznaczona przez XIV-wieczna zabudo-
we frontowa wynosila okoto 7 m, zas jej gtebokosé
od Sciany frontowej do linii nadbrzeza — okoto 16,5
m, a po zawezeniu fosy pod koniec XV w. — 18,5 m.
Parcela nr 43 (22) miata w Sredniowieczu gtebokos¢
taka sama, jak poprzednia, natomiast jej szeroko$¢
wynosita okoto 7,7 m. Kolejna parcela nr 45 (23) byta
odrobing szersza — 8,2 m. Jej gleboko§¢ do nadbrze-
za z konca XV w. wynosita 16,5 m, za$ pod koniec
XV w. — 17,8 m. Ostatnia z posesji odstonietych
w potudniowej pierzei ulicy Zautek Niski nr 47-49
(pierwotnie nr 25) byla szersza od pozostalych. Re-
likty budynku gotyckiego posadowionego na tej par-
celi i odlegto$¢ od budynku na posesji nr 45 pozwa-
laja przyjac, ze jej szeroko$¢ mogta wynosi¢ okoto
11 m. Podobnie jak w przypadku sasiednich parcel,
jej gtebokos¢ pod koniec XIV w. miata okoto 16,5
m, by 100 lat p6Zniej wzrosnaé do okoto 18,25 m.
Z powyzszego przegladu juz na pierwszy rzut oka
widad, ze w obrebie tzw. miasta zewnetrznego, wiel-
ko$¢ dziatki w duzym stopniu byla zalezna od tam-
tejszych uwarunkowan topograficznych i wlasnoscio-
wych. Zamieszczone nizej tabelaryczne zestawienie
wymiarOw parcel wraz z czasem ich wytyczania uta-
twi poréwnanie wielkoSci odstonietych dziatek. Zna-
ki zapytania, pojawiajace si¢ przy niektorych warto-
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Sciach, oznaczaja, ze dana parcela zostata przeba-
dana tylko czeSciowo. W takim wypadku liczba po-
przedzajaca znak zapytania wynika z zasiggu wyko-
puinie informuje o pierwotnej wielkoSci dzialki, ale
uwidacznia stopien jej przebadania. Jesli nie udato
sie wydzieli¢ wielkoSci posesji dla interesujacego nas
okresu, a w sposob posredni wiemy o istnieniu na
niej osadnictwa, w rubryce umieszczono tylko znak
zapytania. Natomiast wartoSci podwdjne dotycza
w zasadzie tylko zmian polegajacych na pogtebieniu
wielkoSci dziatki, badz tez sa wynikiem ich bardzo
nieregularnego ksztattu.

Jak widac z zamieszczonego zestawienia, ustale-
nie szerokoSci dziatek nie przysparzato wiekszych
probleméw. Byto to mozliwe dla 40 z 47 analizowa-
nych posesji. Ustalenie gtebokosci parcel byto sprawa
znacznie trudniejsza. Z cala pewnoscia warto$¢ te
udalo si¢ ustali¢ tylko dla 28 posesji. Dla 26 dziatek
okreslono zaréwno ich szerokos¢, jak i gtebokosc.

WartoSci zamieszczone w tabeli cechuje tylko nie-
wielka powtarzalno$¢, trudna do ujecia w ramy de-
finicyjne. NajczeSciej powtarzajaca si¢ wielkoscia dla
szerokoSci parcel jest przedzial pomiedzy 6,5-8 m.
Najwieksza normalizacje wykazuja szerokoSci dzia-
tek w potudniowe;j pierzei ul. Zautek Niski. Potowa
z 10 przebadanych tam parcel miata szeroko$¢ zbli-
zona do 7 m. Takze ich gigboko$¢ byta prawie jedna-
kowa i wynosita pierwotnie okoto 16,5 m, by pod
koniec XV w. wraz z zawezaniem fosy wzrosna¢ do
okoto 18,5 m.

Szerokos¢ dziatek rozlokowanych w obu pierze-
jach ulicy Biskupiej réwniez wahata sie w granicach
od 6,5 do 8 m, z wyjatkiem dwdch wigkszych posesji
szerokich na 16,5 i 18 m, na ktérych ulokowane byly
przejazdy faczace ulice Biskupia z Krawiecka. Pier-
wotnych glebokosci tamtejszych parcel nie znamy,
poniewaz badaniami objeto tylko ich czgsci fronto-
we. Wiemy jednak ze zrddet historycznych, ze trzy
z nich zajmowaty w okresie wczesnonowozytnym cata
dhugo$¢ kwartatu, ograniczonego ulicami Biskupia
i Krawiecka. Na podstawie wymiarOw zaczerpnie-
tych z XIX-wiecznych plandw katastralnych wiemy,
ze dtugosc¢ ta wynosita okoto 58 m. Czegs$¢ badaczy
dopuszcza mozliwo$¢, ze pierwotna parcelacja tego
terenu odbyta sie¢ w tym samym czasie, co parcelacja
blokéw przyrynkowych (Babij i in. 1999, cz. 2, s. 55).
Intensyfikacja osadnictwa w 2. potowie XIII w., czy-
telna w Zrdédtach archeologicznych, pozwala przy-
puszczacd, ze juz w tym czasie parcele byly zagospo-
darowane.

Stosunkowo duze dziatki byly ulokowane po po-
ludniowej stronie ul. Ofiar O$wiecimskich. Naj-
mniejsza z nich miata okoto 11,5 m szerokoSci, za$§
najwieksza az 32,5 m. Poczatkowo byly to dziatki nie-
wielkie, ograniczone od potudnia XIII-wiecznym
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Tabela I. WielkoSci i czas parcelacji dzialek w poludniowo-wschodniej czesci
Sredniowiecznego i wezesnonowozytnego Wroctawia

35



III. ROZMIARY PARCEL PIERWOTNYCH

36



III. ROZMIARY PARCEL PIERWOTNYCH

murem obronnym. Jednak juz okoto potowy XIV w.
zostaly przedtuzone o obszar zawarty miedzy glow-
nym murem obronnym a murem oporowym gornej
terasy miedzymurza. Staly sie¢ wtedy doS¢ obszerne
i mialy §rednio okoto 250-400 m? Posesja nr 39 nale-
zata do najwigkszych (31 x 32,5 m okoto potowy XIV
w.), ale wkrétce po pierwotnej parcelacji zostata po-
dzielona na dwie mniejsze dziatki (nr 371 39).

Parcele odstoniete po zachodniej stronie ul.
Wierzbowej byly najprawdopodobniej wigksze, niz
te usytuowane w obrebie fosy wewnetrznej. Najwiek-
sza z nich miala okoto 16 m szerokoSci. W X VI stu-
leciu zostata podzielona na dwie mniejsze. Parcele
zostaly przebadane na okoto 37 m w giab od Scian
frontowych kamienic, ale nie uchwycono ich tylnej
granicy. Na podstawie wynikow badan terenowych
mozemy sadzié, ze na poczatku XVI w. nastgpita in-
tensyfikacja w wykorzystaniu dziatek lezacych na tym
terenie. Podzielono je na mniejsze, na ktérych zbu-
dowano nowe domy frontowe, a istniejacy budynek
rozbudowano. Doprowadzito to do powstania trzech
waskich i dlugich parcel, o powierzchni co najmniej
220 m2.

Ulica Kacerska Gorka, ktorej przebieg znamy
z planéw archiwalnych, wytyczona zostata zapewne
okoto potowy XIV w. Zaréwno po jej pétnocnej, jak
i poludniowej stronie, istniaty poczatkowo duze par-
cele, ktére z czasem podzielono. Znane sg nam cztery
pierwotne parcele, ulokowane po stronie potudnio-
wej. Na krancu zachodnim znajdowata si¢ dziatka
0 szerokos$ci co najmniej 23,6 m, ktéra juz w wieku
XIV zostata podzielona na 3 mniejsze (numery 5, 7,
9). Sasiednia parcela miata okoto 20,25 m szeroko-
Sci. Na przetomie XV i XVI w. powstaly z niej dwie
mniejsze (nr 11 i 13) dziatki. Trzecia z nich, parcela
nr 15, o szerokosci okoto 10 m, byla najmniejsza.
Ostatnia z przebadanych dziatek miata w czeéci fron-
towej okoto 20,25 m szerokosci. Podzielono ja do-

piero w XIX stuleciu na trzy osobne parcele (Ka-
cerska Gorka 17, 19 i Nowa 40). W trakcie badan
wykopaliskowych na zapleczach posesji od nr 5 do
13, graniczacych z zapleczami posesji ulokowanych
frontem do ul. Otawskiej, odkopano obszerne po-
dworko, ale nie udato sie¢ wyznaczy¢ ich tylnych gra-
nic, tym samym nie zostaly ustalone glebokoSci
dwoch pierwszych parcel. Posesje nr 151 17-19 na-
tomiast naleza do najlepiej rozpoznanych wérdd ana-
lizowanych w niniejszym opracowaniu dziatek. Obie
zajmowaly naroznik utworzony u zbiegu ulic Kacer-
ska Gorka i Nowa. Posesja nr 15 miata ksztatt nie-
regularnego trapezu i okoto 30-36 m gtebokosci. Jej
powierzchnia wynosita okoto 400 m?. Taka sama po-
wierzchni¢ miata réwniez posesja nr 17-19.

Po poétnocne;j stronie ul. Kacerska Gorka odko-
pano dwie posesje, ktore zachowaty swoja pierwotna
wielkoS¢ przez stosunkowo dhugi czas. Duza parce-
la, 0 pdzniejszych numerach 6, 8, 101 12, miata pier-
wotnie okoto 32,5 m szerokoSci. Byla stosunkowo
plytka, a jej tylna granice stanowit potudniowy brzeg
Czarnej Otawy. W momencie wytyczenia, w 2. poto-
wie XIV w., jej gtebokos$¢ wynosita zaledwie 7-9 m,
a powierzchnia okoto 230 m2. Pod koniec XV stule-
cia, w wyniku zawezenia koryta fosy, jej gtebokos¢
wzrosta do okoto 11 m. Wczesna chronologie ma
zespot zabytkéw odkrytych na dzialce Kacerska
Gorka 20. Odnaleziony tam budynek frontowy, wo-
dociag z rzapiem i kloaka funkcjonowaly od potowy
XIV w. Jednak w trakcie p6ZnoSredniowiecznej re-
gulacji nadbrzeza fosy ulegly one zniszczeniu. Po-
mimo dobrze zachowanych reliktow, charaktery-
stycznych dla zabudowy mieszczanskiej, nie potra-
fimy okresli¢ pierwotnej wielkoSci tej dzialtki. Jej gra-
nice utrwalily si¢ dopiero w czasach budowy domu
barokowego. Parcela nr 22 wydzielona zostata za-
pewne w XV stuleciu, kiedy wzniesiono na niej naj-
pierw budynek drewniany, a nastepnie kamienice,
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zajmujaca prawie cala jej powierzchnie wynoszaca
co najmniej 200 m?. Kraficowym przyktadem wyko-
rzystania nawet najmniejszego skrawka wolnej zie-
mi pod zabudowe jest wytyczenie parceli Kacerska
Gorka 28. Jej powierzchnie w catoSci zajat budynek
przyfrontowy.

Okoto potowy XIV w. po wewnetrznej stronie
fosy wytyczona zostata uliczka Zaulek Niski. Jej za-
budowa byla ograniczona od poinocy przez XIII-
wieczny mur obronny. W XV stuleciu powstata tam
kamienica (nr 8-10) oparta tylng $ciang o mur i zaj-
mujaca obszar miedzy dwoma basztami. Mamy w tym
przypadku do czynienia z catkowitym wykorzysta-
niem obszaru parceli, o powierzchni zaledwie okoto
44 m?, pod zabudow¢ frontowa juz w pierwszej fazie
uzytkowania. Po potudniowe;j stronie Zautku Niskie-
go istnialy wieksze mozliwosci wytyczenia bardziej
wartoSciowych parcel. Teren byt ograniczony
zjednej strony linig ulicy, za$ z drugiej brzegiem fosy.
Wraz z procesem zawezania koryta fosy powierzch-
nia usytuowanych tam dziatek powigkszata si¢. Pro-
ces zawezania fosy rozpoczat si¢ okoto potowy XIV
w. Nawieziono wtedy warstwe ziemi grubosci okoto
2 mizbudowano drewniane nadbrzeze (ryc. 19). Na
przetomie XV i XVI w. wzniesiono nadbrzeze mu-
rowane, ktdre stabilizowato koryto fosy az do momen-
tu jej zasypania w XIX stuleciu. (Piwko, Romanow
1993, s. 71-81). W trakcie badan archeologicznych
odkopano tam 9 parcel o metryce Sredniowiecznej
i jedna wytyczona w wieku XVI, w wyniku podziatu
starszej parceli. Wykazujq one najmniejsze zrdzni-
cowanie wielkoSci powierzchni w obrebie analizo-
wanego zespotu, sa réwniez najlepiej przebadane.
Wydaje sig, ze parcele potozone na krancach ulicy
(nr 27-29 i 47-49) byly nieznacznie szersze i mialy
okoto 11-13 m. Pierwotnie parcela nr 33 byla naj-
szersza, jednak na poczatku XVI w. rozpadta si¢ na
dwie dzialki. Szeroko$¢ posesji potozonych miedzy
krafncowymi oscylowata wokoét wartosci 7-8 m.
W odcinku zachodnim ulica skrecata na péinoc, co
powodowalo, ze potozone tam dziatki miaty nieco
wieksza glebokos¢, bo okoto 20-22 m. Dziatki poto-
zone w odcinku wschodnim byty krotsze i mialy pier-
wotnie okoto 16,5 m glebokosci. Dopiero pod ko-
niec XV stulecia ich glebokos¢ wzrosta o okoto 2 m.
Przecietna powierzchnia pierwotnej parceli wyno-
sita na tym obszarze okoto 125 m?.

W swietle powyzszych rozwazan wyraznie widac,
ze o wielkosci parcel decydowaly warunki lokalne.
Mozliwosci rozmierzenia w miare rownych, prosto-
katnych dziatek istniaty przy ul. Biskupiej, Wierzbo-
wej i czeSciowo po potudniowej stronie ul. Kacerska
Gorka. Po jej poinocnej stronie, a takze po potu-
dniowej stronie Zautku Niskiego i po potudniowe]
stronie ul. Ofiar OSwiecimskich, parcelacja byla
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w znacznym stopniu utrudniona ze wzgledu na prze-
bieg XIII-wiecznych umocnien miejskich. Przykta-
dem skrajnego wykorzystania pod zabudowe miesz-
kalna wolnych skrawkéw terenu w obrebie miasta
byly dwie parcele zawarte w obrebie pdZniejszej po-
sesji przy ul. Laciarskiej 62, dziatki Kacerska Gérka
22128, oraz kamienica przy ul. Zautek Niski 8-10.
W pierwszych trzech przypadkach powierzchnia par-
celi zostata prawie catkowicie zajeta przez budynek
przyfrontowy juz w pierwszej fazie ich uzytkowania,
za§ w dwu ostatnich na posesji zmieScit si¢ jedynie
niewielki budynek mieszkalny.

Wielkos¢ parceli pierwotnej w obrebie poszcze-
gblnych miast lokacyjnych jest kwestia bardzo zto-
zona. W znacznym stopniu zalezata ona od przyje-
tego modelu parcelacji i obowiazujacej jednostki
miary. Duze znaczenie odgrywaly tez topografia te-
renu oraz starsza struktura osadnicza. O roli, jaka
spetnialy dwa ostatnie warunki mozemy przekonaé
si¢ obserwujac rozwdj prawobrzeznej Pragi. Miasto
komunalne stanowilo tam kontynuacje wczesnomiej-
skiej osady targowej, ulokowanej na Terasie Staro-
miejskiej i jako takie tworzylo bardzo nieregularny
zespot urbanistyczny. Taki stan zostat utrwalony przy-
wilejem miejskim na mocy dokumentu wydanego
przez krola Wactawa I w 1234 r. (Novy 1984, s. 30).
Nieregularno$¢ rozplanowania ulic i kwartatow za-
budowy pociagneta za soba nieregularnos¢ tak wiel-
kosci, jak i ksztaltu dziatek mieszczanskich. Przy
Rynku Starego Miasta (ryc. 20) powstaly posesje
w ksztalcie zblizonym do wydluzonych trdjkatow.
Granice tychze posesji nie tworzg tutaj zadnej regu-
larnos$ci, a dzialki maja zréznicowana wielkos¢
(Buresiin. 1997, s. 207-208).

Odmienna sytuacje mozemy zaobserwowacd
w miastach lokowanych na tzw. ,,surowym korzeniu”,
badz powstalych z pominieciem starszej struktury
osadniczej'. Regularnos¢ ksztaltu dzialek i powta-
rzalno§¢ ich wielkoSci wynikata z og6lnych zasad pla-
nowania miasta, obowiazujacych w §redniowiecznej
Europie Srodkowej. W planach miast widoczne jest
dazenie do nadania im regularnego ksztattu, z po-
dziatem na réwne bloki zabudowy i réwnej wielko-
Sci posesje, jako najmniejsze jednostki osadnicze. We
Fryburgu Bryzgowijskim, wedlug prawa miejskiego
z roku 1152, kazda parcela powinna mie¢ 100 stop
dhugosci i 50 szerokosci. Od tak znormalizowanej
parceli kazdy wiaSciciel powinien rocznie (w dniu
$w. Marcina) ptaci¢ czynsz w wysokosci 1 szylinga.
Obecnos¢ dziatki lokacyjnej o podanej wyzej wiel-

4 Stosunek starszych struktur osadniczych do nowo powstaja-
cych miast komunalnych Europy Srodkowej oméwit . Piekal-
ski (1999). Na skale regionalna — w Ksigstwie Zachodniopo-
morskim, problem ten przedstawit M. Rebkowski (2001).
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Ryc. 20. Praga, Rynek Starego Miasta. Rekonstrukcja Sredniowiecznego rozwoju dziatek 553, 554 i 555. Wg M. Buresa i in. (1997)
Abb. 20. Prague, Marktplatz in der Altstadt. Darstellung der mittelalterlichen Parzellenteilung 553, 554 und 555.
Nach M.Bures et alii (1997)

kosci zostata potwierdzona w trakcie badan wyko-
paliskowych (Untermann 2000, s. 23-26). Dla na-
szych rozwazan szczegOlnie cenny jest fakt, ze dzial-
ki o wymienionych w dokumencie wymiarach istnialy
w zewnetrznej czeSci miasta, tuz przy murach miej-
skich i fosie (ryc. 21). Model parcelacji zastosowany
we Fryburgu Bryzgowijskim byt powielany przy za-
ktadaniu takich miast, jak Fryburg w Uchtland, Ber-
no, Diessenhoffen, Flumet. Przy czym wielkos¢ dziat-
ki nie musiata doktadnie odpowiadac parceli frybur-
skiej. Jak sie¢ wydaje, wazniejszy byt ogdlny stosunek
szerokoSci parceli do jej dlugoSci, wyrazony warto-
Scia 1:2. Na przyktad w Bernie wytyczano parcele
o szerokosci 60 stop, cho¢ i tam stwierdzono liczne
odstepstwa od tej wielkosci. Niewatpliwie roznice
w wielkoSci parcel wynikaty zar6wno z warunkow te-
renowych, jak i z przyjetej wielkosci lokowanego
miasta. O rozmierzeniu matych parcel o wielkoSci
30x 50 stép informuje nas dokument lokacyjny mia-
sta Kenzingen (Schich 1993, s. 81). Wielkosci parcel
Sredniowiecznego Goslaru poznali$my na podstawie
wynikéw badan archeologicznych prowadzonych
intensywnie od lat 50. XX w. Gérnicze miasto Go-
slar powstato ze starszej osady targowej. Podobnie
jak we Wroctawiu, wielko$¢ parcel jest tam czytelna
dopiero od czasu budowy Sredniowiecznych doméw
murowanych. Parcele te w czesci frontowej mialy
okoto 10-15 m szerokosci, a ich glebokos¢ byta od
dwu do trzech razy wigksza (Griep 1978, s. 131). Nie
dysponujemy niestety Zzrodtami archeologicznymi
przydatnymi do badan wielkosci dziatek dla gtow-

nych miast §redniowiecznej Polski — Krakowa i Po-
znania. W przypadku Krakowa podstawowymi Zro-
dtami do rozpoznania wielkoSci parcel miasta loka-
cyjnego sa informacje zawarte w rozporzadzeniu
rady miejskiej z 1385 r. i analiza nowozytnych pla-
now katastralnych. Ze Zrodet tych wiemy, ze petna
parcela (,,ganze hof”) w blokach przyrynkowych
miata wielko$¢ 36 x 72 tokcie (w stosunku szeroko-
$ci do dhugosci 1:2). Wiemy réwniez, ze cze$¢ parcel
byta o potowe mniejsza (Jamroz 1967, s. 17-49). Nie
wiemy juz jednak, czy parcele potowiczne powstaty
w wyniku podziatu wigkszych parcel, czy tez juz
w momencie lokacji wytyczano takze mniejsze dziatki.
Dyskusyjne pozostaje réwniez czy zwrot ten i podana
warto$¢ dotyczy rzeczywistych wymiarOw parcel, czy
tez pozostaje jednostka obrachunkowa ptaconego
z nich czynszu (Schich 1993). Analiza przestrzenna
lokowanego w 1253 r. Starego Miasta w Poznaniu,
przeprowadzona przez A. Rogalanke (1977, s. 323-
376), pozwolita na wysnucie wniosku, ze pierwotnie
glebokos¢ parceli przyrynkowych przecinata caly
blok zabudowy. Ksiega miejska Poznania z roku 1398
podaje wielko§¢ petnej parceli jako 33 x 72 fokcie.
Winfried Schich przypuszcza, ze zapis o szerokoSci
33 tokci wynikt z bledu pisarza dokumentu, w rze-
czywistoSci za$ stosunek szerokoS$ci do dtugosci byt
identyczny zaréwno w Krakowie, jak i w Poznaniu
(36 x 72 tokcie). Za takim przypuszczeniem prze-
mawia¢ moze fakt, ze zapis o wielkoSci posesji
w poznafnskiej Ksiedze Rady byl wzorowany na star-
szym dokumencie krakowskim (Schich 1993, s. 104-
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Ryc. 21. Fryburg Bryzgowijski. Rekonstrukcja dziatek
lokacyjnych (50 x 100 st6p) przy Salzstr./Griinwilderstr.
Wg M. Untermanna (2000)

Abb. 21. Freiburg im Breisgau. Rekonstruktion

der Lokationsparzellen (50 x 100 FuB3) Salzstr./ Griinwélderstr.

Nach M. Untermann (2000)
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105). Powierzchnia pierwotnej dziatki lokacyjnej
Poznania mieS$cila si¢ w granicach 638-832 m?.
W trakcie parcelacji wytyczono okoto 150 petnych
dzialek (Rogalanka 1977, s. 328-356). Podane wyzej
wartoS$ci wyznaczone zostaly na podstawie analizy
XIX-wiecznych planéw katastralnych i, podobnie jak
w Krakowie, nie zostaly zweryfikowane badaniami ar-
cheologiczo-architektonicznymi. Nalezy je zatem trak-
towac jako wartosci teoretyczne, a nie rzeczywiste’s.

Roéwniez wielkos¢ parceli lokacyjnej we Wrocta-
wiu zostata wyznaczona teoretycznie. Analiza me-
trologiczna szerokosci wspoétczesnych kamienic przy-
rynkowych, przeprowadzona przez Janusza Pudetl-
ke, pozwolita na teoretyczne ustalenie wielkoSci
dzialki lokacyjnej. Zdaniem tego badacza pierwot-
ne dziatki lokacyjne w blokach przyrynkowych mia-
1y wielkos¢ 60 x 240 stop, a w pozostalej czeSci regu-
larnie rozmierzonego miasta 60 x 120 st6p (Pudetko
1964, s. 3-26). W wyniku intensywnych badan archi-
tektonicznych stu kilkudziesigciu kamienic Srednio-
wiecznych, potozonych na terenie Starego Miasta we
Wroctawiu, mozliwa stata si¢ weryfikacja tez posta-
wionych przez J. Pudelke. Teoretyczna szerokos¢
dzialki lokacyjnej, czyli 60 stop, potwierdzona zo-
stala przebiegiem Scian granicznych XIII-wiecznych
domoéw w trzech blokach przyrynkowych — péinoc-
nym, poludniowym i zachodnim, jak réwniez przy
ulicy Kietbasniczej, Kotlarskiej i w zachodniej partii
ul. Ofiar Oswiecimskich. Pierwotna glebokos¢ par-
celi przy Rynku zostala wyznaczona na 120 stop, co
stanowi polowe dlugosci blokéw zabudowy przyryn-
kowej. Za taka wielkoscia przemawia odkrycie licz-
nych stykéw budynkoéw oficynowych z XIV-XV w.,
wybudowanych na terenie podworzy w blokach za-
chodnim i pétnocnym (Chorowska, Lasota 1995 s.
68). Dla pozostatej czesci Starego Miasta wielkos§¢
parceli pierwotnej nie jest praktycznie znana. Pro-
ponowana przez M. Chorowska i C. Lasote (1995, s.
75) szeroko$¢ 40-42 stép dla parceli pierwotnej blo-
kéw zabudowy na pétnoc i wschdd od obszaru przy-
rynkowego, bazuje na murach granicznych kamie-
nic z XIV-XV w. Nie daje si¢ zatem odnie$¢ do wiel-
kosci parcel XIII-wiecznych. O tym, Ze juz w tym
czasie tereny te byly rozparcelowane i zasiedlone
przekonuja nas jednak wyniki prac archeologicznych.
Wyniki badan parceli przy ul. Wieziennej 10-11, zlo-
kalizowanych w poinocnej czgSci miasta, sktaniaja
do wniosku, ze do potowy XV w. stanowity one jedna
catos¢. Pierwotna parcela miata wiec okoto 75 stép

15 Obecnosd aktualnie niezabudowanych parcel w potudniowo —
zachodniej partii Starego Miasta w Poznaniu pozwala mie¢
nadzieje, ze w przysztosci rowniez tutaj uda si¢ przeprowadzié
badania archeologiczne, ktére pozwola na weryfikacje tez
wysunigtych przez A. Rogalanke (1977).



III. ROZMIARY PARCEL PIERWOTNYCH

(22,3 m) szerokosci i okoto 80 stop (24,5 m) giebo-
kosci. Po podziale szeroko$¢ parceli nr 10 wyniosta
okoto 35 stop, a parceli nr 11 — okoto 40 st6p (Bus-
ko 1999, s. 203-215). Parcela pierwotna nie przysta-
wata wobec tego ani do modelu dziatki 40-stopowe;j,
ani 60-stopowej. Wyrazng odmienno$¢ w wielkoSci
parcel thumaczy sie ich lokalizacja. Pierwotnie dziatki
te polozone byly w obrebie terenéw ksiazecych i za-
siedlone przez cztonkéw gminy zydowskiej. Obec-
no$¢ osadnictwa zydowskiego na tym obszarze moze
wskazywac na zastosowanie odmiennych wzoréw
podziatu gruntu, niz w pozostatych czesciach miasta
(Piekalski 1999, s. 232).

Powracajac do wielkoSci pierwotnej parcel, be-
dacych przedmiotem niniejszej analizy, nalezy raz
jeszcze podkredli¢, ze mimo czgS$ciowego rozpozna-
nia najstarszych faz zagospodarowania poszczegol-
nych dziatek, z reguly nie bylo mozliwe okreSlenie
ich pierwotnych granic, a co za tym idzie ich wielko-
Sci. Wielko$¢ powierzchni poszczegdlnych dziatek
stawata sie czytelna dopiero wowczas, gdy pojawily
si¢ na nich trwale budynki mieszkalne w partiach
frontowych i mury graniczne. Proces zabudowy roz-
poczat sie okoto potowy XIV w. Na przetomie wiekdw
XIV/XV nastapita jego intensyfikacja, a w wieku XVI

uzupetniano juz tylko nieliczne luki pozostawione
w zwartych ciaggach zabudowy przyfrontowej. Wyjat-
kiem jest pdinocna pierzeja ul. Kacerska Gorka,
gdzie luki w zabudowie istniaty az do wieku XIX.
Szerokosci dziatek z okresu wznoszenia trwalej za-
budowy frontowej nie pozwalaja na wysnucie wnio-
skéw o istnieniu stalego wzorca rozmierzania pose-
sji dla poludniowo-wschodniej cze$ci miasta. Szero-
kos¢ odkrytych posesji oscylowata w XIV-XV w.,
najczesciej pomiedzy 7 a 10 m. Z duzg ostroznoscig
mozna by dopatrywad si¢ §ladéw pierwotnych po-
dziatéw na parcele o szerokosci okoto 20 lub 30 st6p,
co stanowitoby 1/3 lub tez 1/2 wielkoSci parcel loka-
cyjnych, znanych z obszaréw przyrynkowych.
W potudniowo-wschodniej czesci Sredniowiecznego
Wroclawia nie bylo w zasadzie mozliwoSci przyjecia
ujednoliconego modutu dziatki lokacyjnej. Cho¢
mozemy obserwowaé pewna powtarzalno§¢ w wy-
miarach szerokoSci parcel, to ich gteboko$¢ zdaje sie
by¢ determinowana tylko i wylacznie warunkami
miejscowymi. Takze fakt nakladania si¢ osadnictwa
komunalnego na pozostatosci starszego osadnictwa
przedlokacyjnego, jak si¢ wydaje, nie miat zadnego
wplywu na rozmierzanie kwartatéw zabudowy i par-
cel lokacyjnych.
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