IV.BUDYNKI PRZYFRONTOWE

Prébujac zanalizowac system i intensywno$¢ za-
gospodarowania dzialek mieszczanskich, zajmiemy
si¢ ich frontowg strefa. Juz na wstepie mozemy
stwierdzi¢, ze przy ulicy prawie zawsze ulokowany
byl budynek. Petnil on z reguly wielorakie funkcje —
mieszkalna, warsztatowa, handlowa, czasami maga-
zynowa. Szczegotowej analizy Sredniowiecznych ka-
mienic mieszczanskich we Wroctawiu dokonata, jak
pamictamy M. Chorowska (1994). Na podstawie kry-
teriéw przyjetych przez te badaczke, datowano réw-
niez kamienice omawiane w niniejszej pracy. Wcze-
snymi domami mieszczan w Europie Srodkowej zaj-
mowal si¢ ostatnio J. Piekalski (2004). Przedstawit
on m.in. XIII-wieczne kamienice wroctawskie i bu-
dowle drewniane z Wroclawia, uznawane za domy
mieszczan. Mimo ze przytaczane w niej przyktady
dotycza w wiekszoSci innych, niz omawiana czeSci
Sredniowiecznego Wroctawia'®, praca ta ma dla ni-
niejszych rozwazan duze znaczenie, daje bowiem
mozliwos$¢ poréwnania naszych odkry¢ i wnioskOw
z materialami pozyskanymi w innych o$rodkach.
W toku dalszych rozwazan przyjrzymy sie nie tylko
konstrukgji i chronologii budowli frontowych, ale po-
dejmiemy probe okreslenia stopnia, w jakim zajmo-
waly one powierzchnie poszczegdlnych parcel.

Niemal wszystkie budynki, poddane analizie
W niniejszym opracowaniu, zostaly zbudowane we
frontowych partiach dziatek. Wyjatkiem jest budy-
nek murowany, odkryty na zapleczu posesji przy ul.
Ofiar O$wiecimskich 33 (Brzezowski i in. 1998,
s. 159), oraz relikt duzego domu, wzniesionego
w konstrukgji szkieletowej, odkryty na zapleczu po-
sesji Kacerska Gorka 17-19/Nowa 40 (Bykowski
iin. 2000, s. 73-81).

16 XIII-wieczne kamienice oraz budynki drewniane omdéwione
w pracy J. Piekalskiego (2004), jak i weze$niej przez M. Cho-
rowska (1994), zgrupowane sa w wiekszosci wokét wroctaw-
skiego Rynku i Nowego Targu.

Odkopane w zachodniej pierzei ul. Biskupiej (nr
151 16) relikty kamienic byly pierwotnie zatozenia-
mi dwutraktowymi, ze zwroconymi do ulicy $ciana-
mi szczytowymi. Oba trakty tych kamienic byly pod-
piwniczone. Nieco mtodszy budynek nr 15 zbudo-
wano wykorzystujac $ciane budynku nr 16. Obie ka-
mienice, wzniesione w XIV w., zajmowaly cala sze-
rokos¢ dziatek. Odnotowana dlugo$¢ kamienic, wy-
noszaca okoto 19,5 m, pozwala przypuszczad, ze zaj-
mowaly one znaczna cze$¢ posesji, by¢ moze nawet
2/3 gtebokosci parcel. W fazie renesansowej dodat-
kowo pogrubiono ich Sciany (ryc. 10), co sprawilo,
ze staly si¢ jeszcze, cho¢ niewiele, dtuzsze (Bykow-
ski i in. 20004, s. 37-38).

W pierzei wschodniej ul. Biskupiej odkopano
osiem kamienic gotyckich, a na trzech posesjach
odnaleziono relikty budynkéw przyfrontowych star-
szych od zabudowy murowanej (ryc. 11). Kamienica
z posesji Otawska 68 / Biskupia 1-1a, zwrocona §ciang
szczytowa ku ul. Otawskiej, miata pierwotnie dwa
trakty i zajmowata okoto 2/3 glebokoSci posesji. Jesz-
cze w fazie pdznogotyckiej dobudowano do niej trakt
trzeci. Po tej rozbudowie budynek mieszkalny zaj-
mowat cata glebokoS$¢ posesji. Juz w pierwszej fazie
budowy kamienica ta wypetnita w catosci szerokos¢
parceli. W czesci frontowej dziatki przy ul. Bisku-
piej 2 wzniesiono pierwotnie budynek drewniany, po
ktérym pozostat relikt partii piwnicznej. Nastepnie
zatozenie to zastapil gotycki dom murowany, zwro-
cony szczytem do ulicy, wzniesiony rownocze$nie
zbudynkiem przy Biskupiej 3. Swiadcza o tym strze-
pia muru pozostawione do przewiazania Scian fron-
towych. Oba budynki byly poczatkowo jednotrakto-
we, z murowanymi aneksami, mieszczacymi zejscie
do piwnic, ulokowanymi przy tylnych Scianach.
W czasach pdznego gotyku do obu dobudowano
podpiwniczony drugi trakt. Pierwotnie zajmowaly
okoto 11 m glebokosci dziatki, za§ w fazie rozbudo-
wy juz 17 m. W obrebie posesji nr 2 budynek fronto-
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wy wypetnial cata szerokos¢ posesji. Najstarszym, da-
towanym na poczatek XIV stulecia zalozeniem przy-
frontowym w obrebie dziatki Biskupia 3 byl, jak przy-
puszczamy, réwniez budynek drewniany (ryc. 22).
Zachowane relikty piwnicy i towarzyszace jej doly
postupowe nie pozwalaja co prawda na rozpozna-
nie konstrukcji, mozemy jednak na ich podstawie
powiedzieé, zZe budynek ten nie zajmowat catej sze-

S.1 115,53 m n.p.m.

115,51 m n.p.m.

rokoSci posesji. Najstarsza kamienica murowana
z posesji nr 3 zajeta pierwotnie okoto potowy jej sze-
rokosci i nie zostala wzniesiona w miejscu starszego
domu drewnianego. Na jego miejscu wzniesiono
jaki$ czas pdzniej kolejna kamienice, co w konse-
kwencji dato petna zabudowe szerokosci posesji jesz-
cze w XIV w. Niedtugo potem mtodsza kamienica
sploneta. W trakcie odbudowy pozostalg po niej piw-

115,53 m n.p.m.

S.3

115,38 m n.p.m.

115,37 m n.p.m.

Ryc. 22. Ul Biskupia 3, sektor 1, rzut ob. 2 — piwnicy budynku starszego od kamienicy murowanej. Rys. P. Konczewski
Abb. 22. Bischofsgasse 3, Sektor 1, Ob. 2 — Grundriss des Kellers von dem élteren Gebaude. Gezeichnet von P. Konczewski
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nice wyposazono w sklepienie kolebkowe. W p6z-
nym S$redniowieczu oba budynki z posesji nr 3 zo-
staly potaczone traktem tylnym. Rowniez w obrebie
dziatki Biskupia 4 budynek murowany poprzedzato
starsze zalozenie drewniane, po ktorym pozostat je-
dynie relikt piwnicy, ktorej wymiary wskazuja, ze
i ten budynek nie zajmowat catej szerokosci parceli.
Piwnica towarzyszyta przypuszczalnie budynkowi
szczytowemu, gdyz jej dluzsza oS skierowana byta
poprzecznie do ulicy. Material ceramiczny, odkryty
w zasypisku piwnicy, pochodzi z 2. potowy XIII w.
Gotycka kamienica z posesji Biskupia 4 zajmowata
cala szerokos$¢ parceli i byta pierwotnie budynkiem
jednotraktowym, podpiwniczonym, ze §ciang szczy-
towa skierowana w strone ulicy. Do jej tylnej Sciany
przylegat aneks komunikacyjny mieszczacy schody
do piwnicy. Jej budowa odbywata si¢ rownoczesnie
z odbudowa mtodszej kamienicy z posesji 3. Muro-
wany budynek przyfrontowy na posesji nr 5 zajmo-
wat pierwotnie jej potnocna czesé, nie wypetniajac
catkowicie szerokoSci parceli. ROwniez tutaj byl to
dom jednotraktowy, skierowany szczytem do ulicy,
z aneksem komunikacyjnym przy Scianie tylnej. Nad-
mieni¢ trzeba, ze byt budowany w tym samym cza-
sie, co kamienica na posesji Biskupia nr 6. Swiadczy
o tym istnienie wspOlnej Sciany granicznej. Jeszcze
w p6Znym Sredniowieczu budynek ten zostat rozbu-
dowany w kierunku potudniowym i wschodnim, tak
ze wypehnil calg szeroko$¢ posesji. W XVIw. do tak
uformowanej kamienicy dobudowano kolejny trakt
na calej jej szerokoSci. Wejscie do piwnicy usytuowa-
ne bylo w p6tnocnej $cianie bocznej, a nie w Scianie
tylnej. Jeszcze w péZznym Sredniowieczu zostata ona
rozbudowana o drugi trakt. Ostatni z odnalezionych
budynkéw, zlokalizowany w obrebie posesji Bisku-
pia 7, ma pdzniejsza chronologie. Zostat zbudowa-
ny pomiedzy istniejacymi juz budynkaminr 61 8. Do
jego budowy wykorzystano istniejace Sciany granicz-
ne sasiednich kamienic. Jeszcze w fazie gotyckiej
dobudowano do niego, podobnie jak do sasiednich,
drugi trakt.

W swietle przytoczonych przyktadow widzimy, ze
najstarsze budynki przyfrontowe wschodniej pierzei
ulicy Biskupiej byly niewielkimi zaloZzeniami drew-
nianymi, z ktorych zachowaly sie tylko relikty partii
piwnicznych. Nie zajmowaly one zapewne calej sze-
rokoSci parcel. Zaczely powstawacé w 2. potowie XIII
w., za$ okoto potowy XIV stulecia zastapiono je bu-
dynkami murowanymi. Konstrukcja kamienic z po-
sesji 2-7 byla do siebie bardzo podobna. Podczas
budowy czesto wykorzystywano juz istniejace Sciany
sasiednich budynkow. W efekcie, prawdopodobnie
juz w 2. potowie XIV w. powstat ciag zabudowy
murowanej tworzacej cata pierzeje ulicy. Jesli cho-
dzi o wypethienie powierzchni parceli wiemy, ze pier-

wotnie budynki te zajmowaly wraz z aneksami ko-
munikacyjnymi okoto 11 m gtebokosci posesji, za$
po rozbudowach p6Znogotyckich okoto 17 m (Babij
iin. 1999, cz. 2, s. 5-63). Nie znajac jednak ich catko-
witych glebokosci, nie mozemy okresli¢, jaki procent
powierzchni parceli zajmowaty budynki frontowe.
Kamienice w potudniowe;j pierzei ul. Ofiar O$wie-
cimskich (numery od 31 do 39) byly bardziej zrézni-
cowane konstrukcyjnie, niz zaprezentowane wyzej
budynki z ul. Biskupiej (ryc. 7). Kamienica przy ul.
Ofiar Oswigcimskich 31, jak pamietamy, zostata
wyburzona na poczatku XX w., a na jej miejscu
wzniesiono nowy dom. Z tej przyczyny w trakcie
badafn wykopaliskowych nie zostaty odnalezione
zadne relikty starszej zabudowy (Brzezowski i in.
1998, s. 173). Znane sa nam jednak archiwalne foto-
grafie ukazujace frontowa czes¢ starej kamienicy. Na
ich podstawie mozemy stwierdzié, ze byt to dom o
p6znogotycko-renesansowym wystroju 7, zwrécony
Sciana szczytowa do ulicy. Wypetniat catg szerokos¢
posesji (ryc. 23). Budynek gotycki, odstonigty w toku
badan archeologicznych na posesji przy ul. Ofiar
Oswiecimskich 33, byt wzniesiony w uktadzie kale-
nicowym wzgledem ulicy i zajmowal cata szerokos¢
posesji. Najstarsze zatozenie wypehito okoto 1/3 gle-
bokosci dziatki. Kamienica posadowiona na dzialce
nr 35 byta réwniez gotycka, usytuowana kalenica do
ulicy i zajmowala calg szeroko$¢ posesji. Pierwotnie
wypetniata okoto 1/2 powierzchni dzialki, jednak
jeszcze w Sredniowieczu dostawiono do niej pota-
czone z nig skrzydlo, opierajace si¢ tylna Sciana
o XlII-wieczny mur obronny (ryc. 24). Zabudowa
murowana zajeta okolo 2/3 powierzchni dziatki pier-
wotnej. W tym samym czasie powiekszono te pose-
sje o teren lezacy na poludnie od muru obronnego
(ryc. 8). Szczytowa kamienica dwutraktowa, wznie-
siona na posesji nr 37, zajmowata okoto potowy dzial-
ki. Zostata wzniesiona miedzy istniejacymi juz bu-
dynkami nr 35 i 39 i byta zapewne najmtodszym
z istniejacych tam budynkéw gotyckich. Na terenie
ostatniej z badanych posesji, oznaczonej nr 39, ist-
nialy pierwotnie dwa budynki frontowe. Swiadcza
o tym wczesnonowozytne Zrodta ikonograficzne i,
posrednio, odnalezione pozostatosci dwoch weze-
snorenesansowych portali. W trakcie badaf arche-
ologicznych odstonieto budynek zachodni. Byta to
kamienica usytuowana kalenica do ulicy, dwutrak-
towa, z wejsciem do piwnic od strony zachodniej.
Sciang rozdzielajaca trakt tylny od przedniego byt
starszy mur obronny. Zaplecze tej rozlegtej posesji
znajdowalo sie w catosci na potudnie od muru obron-
nego, tylng granica opierajac sie¢ o0 mur obwodowy

17 Portal frontowy tej kamienicy zachowat si¢ do dzisiaj w zbio-
rach Muzeum Architektury we Wroclawiu.
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Ryc. 23. Ul Junkierska 16-17 (obecna Ofiar O$wigcimskich).

Widok kamienic wyburzonych na poczatku XX w.
(Bibl. U. Wr. Oddz. Zbioréw Ikonograficznych, sygn. 370)
Abb. 23. Junkernstrafie 16-17 (heutige Ofiar Oswigcimskich
Straf3e). Blick auf die am Anfang des 20. Jahrhunderts
abgerissenen Hauser. (Breslauer Universitatsbibliothek,
Ikonographische Sammlung, Signatur 370)

gbrnego tarasu migdzymurza. Domniemana kamie-
nica wschodnia byta zapewne takze budynkiem ka-
lenicowym. Zdaniem czeSci badaczy w jej obrebie
znajdowala si¢ baszta XIII-wiecznego muru obron-
nego. By¢ moze wlasnie ta baszta byla najstarszym
budynkiem mieszkalnym w obrebie posesji (Brze-
zowskiiin. 1998, 159-161). Nie bytoby to niczym nie-
zwyklym, gdyz o takim wtas$nie wykorzystaniu baszt,
po utracie przez nie funkcji obronnej, wspominaja
Zrédta historyczne (Golinski 1997, s. 89). Budowa
opisanych kamienic przy ul. Ofiar Oswiecimskich
miata nastapi¢ po potowie XIV w. (Brzezowski i in.
1998, s. 163).

Na terenie dwoch rekonstruowanych posesji o
metryce Sredniowiecznej, ulokowanych w obrebie
mtodszej parceli Laciarska nr 62, odkryto pozosta-
tosci 3 budynkdéw (ryc. 8). Na parceli I odkryto ka-
mienice, ktorej potudniowa Sciane posadowiono na
dolnym murze kurtynowym XIII-wiecznego pasa
umocnien. Pozostale Sciany opieraly si¢ na funda-
mentach filarowo-tekowych. Byt to niewielki dom w
potudniowo-wschodniej partii posesji, zajmujacy
okoto 1/4 jej powierzchni. W fazie wczesnorenesan-
sowej zostal tak rozbudowany, ze wypehit praktycz-
nie cala posesje. Podobna sytuacje zastaliSmy na
posesji nr I1. Takze i tam budynek opierat si¢ na fun-
damencie filarowo-lekowym, a jego tylna Sciana po-
sadowiona byla na kurtynie muru obronnego. Po-
wierzchni¢ posesji budynek ten wypetnial pierwot-
nie réwniez w okoto 1/4. W nastepnej fazie uzytko-

Ryc. 24. Ul. Ofiar Oswiecimskich 33-35. Widok od ptd. na relikty kamienic. Wg W. Brzezowskiego i in. (1998)
Abb. 24. Junkernstrafe 33-35. Hausrelikte. Blick von Siiden. Nach W. Brzezowski et alii (1998)
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wania dostawiono do niego od zachodu kolejny dom.
Tym sposobem zabudowana zostata powierzchnia
posesji w okoto 2/3. Catkowita zabudowa wolnych
przestrzeni pomiedzy budynkami nastapila w cza-
sach wezesnonowozytnych. Niewielki pas ziemi wol-
nej od zabudowy od strony fosy byt wykorzystywany
jako bardzo zredukowane zaplecze. Zostaty tam zlo-
kalizowane przybuddéwki mieszczace kloaki, ktorych
odptywy skierowano do fosy.

W trakcie prac badawczych prowadzonych przy
ul. Wierzbowej 2-4 odkryto jeden p6Znogotycki dom
(ryc. 13). Usytuowany byt w przedniej partii posesji
1 pierwotnie nie zajmowat jej catej szerokosci. Zo-
stal zbudowany na planie prostokata o wymiarach
okoto 4,5 x 6 m. Pozostawienie strzepi od strony
potnocnej pozwala przypuszczaé, ze juz na tym eta-
pie planowano jego rozbudowe, ktorej jednak nie
podjeto. Budynek wypeiat okoto 1/3 szerokosci
pierwotnej parceli i zajmowal, jak sadzimy na pod-
stawie jego wymiaréw, tylko niewielka jej czeS¢.
Analiza planu widokowego Weinera, na ktérym
przedstawiono podtuzny budynek skierowany szczy-
tem do ulicy sktania do przypuszczenia, ze w XVI
stuleciu kamienica miata drugi trakt, wzniesiony by¢
moze w konstrukcji szkieletowej. Badania archeolo-
giczne nie potwierdzity jednak jego istnienia. Pierw-
szy dom w czeSci frontowej posesji nr 3 powstat w 1.
potowie XVI w. Byt duzy, zajmowat cala szerokos¢
posesji, miat gtebokos¢ okoto 15 m i byt ustawiony
Sciang szczytowa do ulicy. W roku 1865, w trakcie
budowy kamienicy czynszowej na posesji nr 2, cal-
kowicie zniszczono starsza zabudowa, ktorej jedyny
relikt stanowi obiekt 2 (4) bedacy zdaniem autora
pozostaloScia rowu fundamentowego tylnej $ciany
budynku o konstrukgji szkieletowej'® . Zabytki cera-
miczne z zasypiska obiektu pochodzily z XIV-XV w.
(Babijiin. 2001, s. 38-39). Budynek w konstrukcji szkie-
letu drewnianego, usytuowany szczytem do ulicy, uwi-
doczniony jest rowniez na planie Weinera (ryc. 2).

W obrebie parceli po poludniowej stronie ul.
Kacerska Gorka odkryto kolejny zesp6t Srednio-
wiecznych doméw mieszczanskich (ryc. 7). Najstar-
sze z odnalezionych tam zatozef mieszkalnych byly
zbudowane z drewna. Drewniany budynek z 2. po-
fowy XIII w. odnaleziono w obrebie posesji Kacer-
ska Gorka 5 (ob. 14). Jego rekonstruowana szero-
kos¢ wynosita okoto 3,4 m. Sktadat si¢ z naziemnej
czeSci mieszkalnej i piwnicy (ryc. 25). Zostat roze-
brany w czasie bezposrednio poprzedzajacym budo-
we¢ domu murowanego (Lewicka-Cempa, Kudta
1993, 's. 195-197).

18 Za taka interpretacja funkcji przemawia ksztatt i lokalizacja
obiektu. Miat on posta¢ rowu rownolegtego do ulicy Wierz-
bowej, o dtugosci okoto 3,4 i szerokosci okoto 0,6 m.

170007 ¢
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Ryc. 25. Ul. Kacerska Gorka 5. Préba rekonstrukeji uktadu
przestrzennego i konstrukeji budynku XIII-wiecznego.
Wg M. Lewickiej-Cempy i A. Kudty (1993)

Abb. 25. Ketzerberg 5. Gebdude aus dem 13. Jahrhundert.
Zeichnerische Rekonstruktion der Bauweise und
Raumteilung. Nach M. Lewicka-Cempa und A. Kudta (1993)

Ryc. 26. Ul. Kacerska 5. Gotycki szczyt nieistniejacej kamienicy
(Bibl. U.Wr. Oddz. Zbioréw Ikonograficznych, sygn. 215)
Abb. 26. Ketzerberg. Gotische Gibelwand eines Hauses
(existiert nicht mehr) (Breslauer Universitétsbibliothek,
Ikonographische Sammlung, Signatur 215)
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Szerokos$¢ fasady kamienicy odkrytej we fronto-
wej czedci posesji nr 5, wynosilta pierwotnie okoto
7,9 m. Te, skierowana Sciang szczytowa do ulicy ka-
mienice (ryc. 26), zbudowano okoto potowy XIV stu-
lecia, a na przetomie XIV i XV w. dobudowano do
niej drugi trakt. Takie samo potozenie wzgledem uli-
cy miata tez kamienica z posesji nr 7. Jej budowa
miata miejsce by¢ moze juz na poczatku XIV w. Po-
czatkowo byl to budynek jednotraktowy. Pod koniec
X1V lub na poczatku XV w. rozbudowano go o dru-
gi trakt. Po rozbudowie miat on okoto 9,2 m szero-
kosci i okoto 18 m dtugosci (Lewicka-Cempa, Ku-
da 1993, s. 212-215). Przyfrontowy dom na posesji
nr 9, datowany w przyblizeniu na XIV-XV w., wznie-
siony zostal w konstrukcji ryglowej (szkieletu
drewnianego) z murowanymi fundamentami filaro-
wo-tekowymi. Byl to niewielki budynek jednotrak-
towy. Pod koniec §redniowiecza dobudowano do
niego trakt tylny. Oba trakty wyposazono w piwni-
ce, przykryte sklepieniami kolebkowymi. Szerokos¢
w ten sposob rozbudowanego domu wynosita okoto
7,5 a jego dlugo$¢ okoto 18 m.

Na posesji Kacerska Gorka 13 w XIV w. wznie-
siono jednoprzestrzenny budynek murowany, z wej-
Sciem do piwnicy od strony posesji nr 11. Nastepnie
rozbudowano go w obrebie posesjinr 11. W ten spo-
sOb powstata jedna kamienica, szeroka na okoto 18

i dluga na okoto 6 m, skierowana kalenica do ulicy.
W obrebie posesji nr 15 odnaleziono pozostatosci
niewielkiego domu drewnianego z XIII/XIV w., usy-
tuowanego przy ulicy (ryc. 27). Wzniesiony w kon-
strukgcji szkieletu drewnianego, miat szeroko$¢ oko-
0 5,2 m, a dlugo$¢ co najmniej 3,4 m. W XV stule-
ciu na jego miejscu powstal dom murowany, o wy-
miarach co najmniej 7,5 x 10 m, zwrécony kalenica
do ulicy. Zajmowat on cata szerokoSc¢ posesji.
Najstarszy budynek wzniesiony na posesji Kacer-
ska Gorka 17-19/Nowa 40 ulokowany byl w tylnej
partii parceli (ob. 1, sekt. 2). Ze wzgledu na takie
potozenie trudno go uznaé za budynek przyfronto-
wy. Z uwagi na to, ze nie znamy dokladnych granic
tej posesji z okresu funkcjonowania budynku, a jego
lokalizacja w tylnej czesci dziatki odnosi sie do mlod-
szej zabudowy, zdecydowaliSmy si¢ przedstawié
obiekt w tym miejscu. Na podstawie ceramiki znale-
zionej we wkopie budowlanym wiemy, ze powstat
w 2. polowie XIII stulecia, a na poczatku XIV w.
ulegt zniszczeniu w trakcie pozaru. Zweglona kon-
strukcja no$na budynku zostata cze$ciowo rozebra-
na. Jame piwnicy zasypano gruzem szachulcowym,
pozostalym po rozbidrce partii naziemnej budynku,
a §ciang p6tnocng piwnicy wykorzystano jako szalu-
nek wkopu pod budowe sasiedniego budynku mu-
rowanego (ryc. 28, 29). We frontowej, tj. potnocno-

Ryc. 27. Ul Kacerska Goérka 15. Ob. 23 — relikt budynku szkieletowego. Wg A. ELaciuka i J. Wolframa (1993)
Abb. 27. Ketzerberg 15. Ob. 23 — Stianderbaurelikte. Nach A. Laciuk und J. Wolfram (1993)
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Ryc. 28. Ul. Kacerska Gorka 17-19/ Nowa 40, sekt. 2, ob. 1.
Profil poprzeczny zasypiska piwnicy budynku z 2. potowy XIII w. Fot. P. Konczewski
Abb. 28. Ketzerberg 17-19/ Neue Gasse 40, Sektor 2, Ob. 1. Keller des Gebaudes aus der 2. Hélfte
des 13. Jahrhunderts. Querschnitt durch die Aufschiittung des Kellers. Foto P. Konczewski

zachodniej czeSci parceli Kacerska Goérka 17-19/
Nowa 40, zbudowano w 2. potowie XIV w. kamieni-
c¢ o wymiarach okoto 9x 11,25 m. W XV wieku dom
ten rozbudowano o boczne skrzydto, ktére wypetni-
fo naroznik posesji przy skrzyzowaniu z ulica Nowa.
Dostawione skrzydto miato wymiary 5 x 6,75 m i zaj-
mowalo przestrzen pomiedzy starszym zatozeniem
a kolejnym domem wybudowanym na tej parceli (o
p6Zniejszej numeracji Nowa 40). Budynek ten zlo-
kalizowany byt w czesci tylnej posesji i zwrdcony fron-
tem do przymurnej ul. Nowej. Powstat w XIV stule-
ciu zapewne jako dom w konstrukcji szkieletowej,
posadowiony na fundamencie filarowo-tekowym. W
wieku XV zostal przebudowany. Wypetiono wtedy
arkady fundamentdw, a piwnice przykryto sklepie-
niem kolebkowym. Kolejna rozbudowa tego domu
miata miejsce w XVI wieku (Chorowska, Kwasniew-
ski 2000, ryc. 6). Na przestrzeni okoto 100 lat po-
wierzchnia posesji Kacerska Goérka 17-19/ Nowa 40
zostata zabudowana w okoto 2/3 trzema domami,
ktére nalezy uznac za budynki przyfrontowe.
Najstarszy budynek przyfrontowy (j.s. 19 —ob. 4)
z péinocnej pierzei ul. Kacerska Gdrka powstat naj-
prawdopodobniej w 2. potowie XIV w. Jego relikty
odnaleziono w trakcie badan parceli Kacerska Gor-

ka 20 (ryc. 30). Miat ksztalt prostokata, o wymia-
rach okoto 2,5 x 4,5 m. Poniewaz zachowat si¢ bar-
dzo fragmentarycznie, mozemy tylko powiedzied, ze
byl lekko zagtebiony w podioze i zbudowano go naj-
prawdopodobniej w konstrukcji wieficowej. Wkrot-
ce zostal zniszczony w wyniku regulacji koryta fosy
(Busko, Piekalski 1993, s. 153, 170, Dwojak 1993, s.
268-270).

Na sasiedniej parceli nr 22 wzniesiono w XV w.
budynek drewniany, najprawdopodobniej w kon-
strukcji szkieletu drewnianego (j.s. 6). Wkrotce na
jego miejscu postawiono na fundamencie filarowo-
fekowym kamienice, ustawiona kalenicowo w stosun-
ku do ulicy (Busko, Piekalski 1993a, s. 179-181).
Budynek zajmowal cata szeroko$¢ posesji nowozyt-
nej (j.s. A). Wiek XVI przyniost intensyfikacje za-
budowy przyfrontowej, tworzacej pétnocna pierze-
je ul. Kacerska Gorka, o czym Swiadczy¢ moze bu-
dowa dwu kolejnych budynkéw (ryc. 7). Pierwszy
z nich, usytuowany kalenicowo na posesji nr 8, po-
sadowiony byl na fundamencie filarowo-tekowym
i miat wymiary 6,5 x 12,5 m. Dom z posesji 16-18,
o wymiarach 8,1 x 18,9 m, wzniesiono na fundamen-
cie filarowym, rowniez kalenicowo w stosunku do
ulicy. Budynek z posesji Kacerska Gorka 22 zostat
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Ryc. 29. Ul. Kacerska Gorka 17-19/ Nowa 40, sekt. 2, ob. 1. Rzut konstrukcji przy dnie piwnicy. Rys. M. Opalifiska-Kwasnica
Abb. 29. Ketzerberg 17-19/ Neue Gasse 40, Sektor 2, Ob. 1. Grundriss auf dem Niveau des Kellerbodens.
Gezeichnet von M. Opalinska-Kwasnica
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Ryc. 30. Ul. Kacerska Gorka 20/ Zautek Niski 31. Rozw0j zagospodarowania dziatki. 1 — gotyk; 2 — renesans;
3 —renesans II; 4 — barok; 5 — XIX-XX w; j. s. 6 — kloaka; j. s. 12 — wodociag z rzapiem; ob. 4 — budynek starszy od zabudowy
murowanej. Wg C. Buski, J. Piekalskiego (1993) i A. Dwojaka (1993), z uzupetieniami P. Konczewskiego. Rys. N. Lenkow
Abb. 30. Ketzerberg 20/ Graben 31. Nutzungsphasen der Biirgerparzelle 1 — Gotik; 2 — Renaissance I; 3 — Renaissance 1I;
4 — Barock; 5 — 19.-20. Jahrhundert; Stratigraphische Einheit 6 — Kloake; Stratigraphische Einheit 12 — Wasserleitung
mit Leitungsbrunnen; Ob. 4 — der Steinbebauung vorangehendes Gebdude. Nach C. Busko, J. Piekalski (1993)
und A. Dwojak (1993), mit Erganzung von P. Konczewski. Gezeichnet von N. Lenkow
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Ryc. 31. Ul. Zautek Niski 8-10. Kamienica z poczatku XX w.
(Bibl. U. Wr. Oddz. Zbioréw Ikonograficznych, sygn. 612)
Abb. 31. Graben 8-10. Steinhaus. Anfang des 20. Jahrhundert
(Breslauer Universitatsbibliothek,
Ikonographische Sammlung, Signatur 612)

przebudowany w fazie renesansowej (Busko, Piekal-
ski 1993a, s. 181).

Przy badanym odcinku ulicy Zautek Niski odsto-
nieto zesp6t kamienic o metryce péZnoSredniowiecz-
nej i jeden budynek renesansowy (ryc. 6). Kamieni-
ce Zaulek Niski 8-10 zbudowano w bardzo specjalny
sposéb (ryc. 31). Jej Sciane tylna, a takze Sciany bocz-
ne tworzyl XIII-wieczny mur obronny (kurtyna i dwie
baszty), natomiast Sciana frontowa wzniesiona zosta-
ta na fundamencie filarowo-tekowym. Dom ten,
o wymiarach okoto 3,5 x 28,5 m, zajmowat cata po-
wierzchnie posesji. Zostat zbudowany w XV wieku
(Piszczatowski i in. 1993, s. 56-57).

Pierwsze domy budowane po potudniowej stro-
nie ulicy Zautek Niski byly jednolite konstrukcyjnie.
Od okoto potowy XIV w. zaczg¢to tam stawiac bu-
dynki na fundamentach filarowo-tekowych, z kon-
strukcja szkieletu drewnianego w czgSci naziemne;j.
Niektore z nich przetrwaly w takiej formie az do wie-
ku XIX. Dom nr 27-29, o wymiarach 9,5 x 12,8 m,
zajmowal calg szerokoS$¢ posesji i okoto potowe jej
glebokosci. Najstarszy budynek przyfrontowy (ob. 7)
z dzialki Zaulek Niski 31 zbudowano w XIV wieku,
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w caloSci z drewna. Zachowala sie jego partia piw-
niczna, wzniesiona w konstrukgcji ryglowej z przycie-
siami, na ktorych oparto drewniang podtoge (ryc. 32).
Piwnica miata okoto 3,4 m szerokosci i byta zagte-
biona w podtoze na okoto 2 m (Dwojak 1993, s. 303-
306). Budynek zajmowal okoto potowy szerokosci
posesji. W fazie wczesnego renesansu zostat zasta-
piony przez nowa kamienice, ustawiona §ciana szczy-
towa do ulicy, wypetniajaca cata szerokoS¢ poses;ji
i prawie potowe jej gtebokosci (6,75 x 10 m). Na par-
celi nr 33 okoto potowy XIV w. wzniesiono dom,
usytuowany réwniez Sciana szczytowa do ulicy,
o wymiarach 8 x 11,25 m. Pierwotnie kamienica ta
zajmowala wschodnia partie posesji, za$ po jej roz-
padzie na poczatku XVI stulecia na dwie mniejsze
dzialki, calg jej szerokos¢ i siggata do okoto potowy
jej glebokosci (Lissak i in. 1993, s. 61-66). Na posesji
Zautek Niski 35 odkopano niewielkie partie funda-
mentéw filarowo-tekowych budynku przyfrontowe-
go. Okoto potowy XV w. na jego miejscu zbudowa-
no budynek jednotraktowy o fundamentach ciagtych.
Tak uformowana kamienica miata okoto 7,5 m sze-
rokoSci w partii frontowej, za§ jej dlugo$¢ wyniosta
okoto 12,2 m i zajeta okoto 3/4 terenu poses;ji.
Kamienica nr 37 to réwniez dom szczytowy, zajmu-
jacy cala szeroko$¢ posesji i okoto 3/4 jej gtebokosci
(7,5 x 12,6 m). Kamienica z posesji nr 39 jest naj-
starsza odnaleziong przy ul. Zautek Niski. Pierwot-
nie byla to budowla wzniesiona na fundamencie fi-
larowym, o wymiarach 7 x 9 m, dwutraktowa, usytu-
owana szczytem do ulicy. Zajmowatla cala szeroko$¢é
i okolo potowe glebokosci posesji. By¢ moze réw-
noczesnie z budynkiem z posesji 39 wznoszony byt
dom na posesji 41. Byta to kamienica szczytowa o
wymiarach 7 x 11 m. Zajeta ona cala szeroko$¢ po-
sesji i prawie 2/3 jej gtebokosci. Dom z poses;ji 43 byt
réwniez budynkiem szczytowym, o wymiarach 7,7 x
8,8 m, wypetniajacym cata szeroko$¢ posesji i okoto
potowe jej glebokosci. Pierwszy budynek frontowy
wzniesiony na posesji 45 byt domem szczytowym,
tréjtraktowym, o wymiarach 6,5 x 13,5 m. Nie zaj-
mowat calej szerokoSci parceli. Jednak juz na prze-
tomie XIV i XV w. zostal przebudowany. Po przebu-
dowie objat juz calg szeroko$¢ posesji i okoto 3/4 jej
gtebokosci. Niewielki budynek o wymiarach 5 x 7,5
m, wzniesiony pierwotnie na parceli 47-49, nie zaj-
mowat calej jej szerokosci i siegat zaledwie do okoto
1/3 jej gtebokosci (Piwko, Romanow 1993, s. 71-81).

Odstoniete podczas badan archeologicznych bu-
dynki, tworzace potudniowa pierzeje ul. Zaulek Ni-
ski, pozwalaja przesledzi¢ proces zabudowywania
wolnych przestrzeni w sasiedztwie fosy wewnetrzne;.
Od okoto potowy XIV w. byly tam budowane domy
skierowane przewaznie $ciang szczytowa do ulicy,
posadowione na fundamentach filarowych. Juz
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Ryc. 32. Ul. Zaufek Niski 31, ob. 7 — relikt budynku szkieletowego. A — rzut na poziomie odkrycia;
b — poziom konstrukcji oraz przekroje. Wg A. Dwojaka (1993)
Abb. 32. Graben 31, Ob. 7 — Standerbaurelikte. a — Grundriss;
b — Konstruktionsniveau und Schnitte. Nach A. Dwojak (1993)

w tym pierwszym etapie zajmowaly one przewaznie
cala szerokos$¢ parceli i okoto 1/2 — 2/3 jej gteboko-
Sci. Przebudowy p6Znogotyckie dotyczyly w zasadzie
tylko zmian w konstrukcji budynkéw i nie zmieniaty
ich powierzchni (ryc. 33).

Zamieszczony przeglad pozwala na obserwacje
bardzo wyraznych réznic technologicznych w zabu-
dowywaniu poszczeg6lnych czesci rozpatrywanego
obszaru Sredniowiecznego Wroctawia. Najwyrazniej
proces ten uwidacznia sie przy poréwnaniu zabudo-
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wy ul. Biskupiej i poludniowej pierzei ul. Zaulek
Niski, mimo ze w obu tych zespotach domy powsta-
waly w przyblizeniu w tym samym czasie (od potowy
XIV w.). Przy Biskupiej pierwotng zabudowe drew-
niang zastapily murowane kamienice, wznoszone na
petnych fundamentach liniowych, podpiwniczone,
dwutraktowe, z aneksami komunikacyjnymi miesz-
czacymi si¢ w obrebie budynkéw, umozliwiajacymi
ich mieszkaficom swobodny dostep do piwnic. Domy
tworzace potudniowa pierzeje ul. Zautek Niski mia-
ly fundamenty punktowe i filarowo-tekowe, nie byly
podpiwniczone, a w czesci naziemnej zapewne wy-
konane w konstrukcji ryglowe;.

Technologia wykorzystana do budowy doméw
przy ul. Biskupiej jednoznacznie wskazuje na zamoz-
nos¢ wznoszacych je wladcicieli posesji. Takze jedno-
lito$¢ konstrukcyjna i wykorzystanie wspdlnych Scian
pozwala dopatrywac sie tam przemyslanej akcji bu-
dowlanej, prowadzonej w obrebie kilku parceli na-
raz. Ze zrédet historycznych wiemy, ze przewazajaca
cze$¢ posesjonatéw zamieszkujacych wschodnia
pierzeje ul. Biskupiej, prowadzita karczmy (Golinski
1999, s. 75). Zatem budowa obszernych doméw mu-

Ryc. 33. Ul. Zaulek Niski 41-49. Fasady budynkéw
w potudniowej pierzei ulicy (Bibl. U.Wr.
Oddz. Zbioréw Ikonograficznych, sygn. 613)
Abb. 33. Graben 41-49. Forderseite der Hauser an der
stidlichen Stra3enfront (Breslauer Universitatsbibliothek,
Ikonographische Sammlung, Signatur 613)
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rowanych byta zapewne inwestycja gospodarcza, ukie-
runkowana na podniesienie standardu §wiadczonych
ushug (mozliwos¢ noclegu), a co za tym idzie zapew-
nienie ich wtadcicielom sukcesu ekonomicznego.

Murowane kamienice gotyckie wznoszono tez od
polowy XIV w. po potudniowej stronie ulicy Ofiar
Oswigcimskich, na jej odcinku pomiedzy ulicami
Szewska i Laciarska. Istnienie XIII-wiecznego muru
obronnego ograniczato poczatkowo mozliwosci bu-
dowlane na tamtym terenie. Jednakze wraz z utrata
jego funkcji obronnej mur przestat by¢ przeszkoda,
wykorzystywano go nawet jako Sciane dla rozbudo-
wywanych kamienic, badz rozbierano.

Domy tworzace potudniowa pierzeje ul. Zaulek
Niski wykonane byly, jak pamietamy, z wykorzysta-
niem o wiele tanszej technologii szkieletu drewnia-
nego, wspartej na fundamentach filarowych, badz tez
filarowo-tekowych, bez piwnic. Zamieszkali je rze-
mieslnicy réznych profesji, przewaznie sukiennicy.
Ta sama grupa zawodowa zajmowata réwniez domy
po potudniowej stronie fosy, przy ul. Kacerska Gor-
ka (Golifiski 2000, s. 6-9). Juz w roku 1369 pojawita
si¢ w zrodtach pisanych wzmianka odnoszaca si¢ do
dzialek, ulokowanych po poinocnej stronie tej ulicy
(Golinski 2000, s. 9). Z tego okresu pochodzg tez
najstarsze relikty zabudowy mieszkalnej, odkryte na
posesjach Kacerska Gorka 20 i 22. Jednak dopiero
pod koniec Sredniowiecza i w poczatkach XVI w.
nastgpita intensyfikacja prac budowlanych przy
wznoszeniu doméw przyfrontowych, tworzacych pie-
rzeje potnocna ulicy.

Po poludniowej stronie ulicy Kacerska Gorka
odkryto cztery drewniane budynki mieszkalne (po-
sesja 5, 15, 17-19 i w obrebie ulicy Nowej) z X111/
XIV w. Wznoszono je zaréwno w konstrukcji wief-
cowej (Kacerska Gorka 5), jak i ryglowej. Istnienie
budynkéw mieszkalnych i towarzyszacych im obiek-
tow gospodarczych (studnie, jamy, obiekty ziemian-
kowe) sktania do przypuszczenia, ze juz w tym cza-
sie musialy tam by¢ wydzielone poszczegdlne parce-
le". Pozyskane Zrédla archeologiczne nie pozwalajg
jednakze na uchwycenie granic tych najstarszych
podziatéw. Wspomniane drewniane budynki roze-
brano a wzdluz nowo wytyczonej ulicy wzniesiono
domy murowane. Wraz z powstaniem zewnetrzne-
g0 pasa umocnien i powstaniem przymurnej ul. No-
wej zaniklo osadnictwo istniejace wczeSniej w tam-
tym rejonie. Z okresu od potowy XIV do poczatkéw
XVIw. znamy 8 kamienic murowanych i jeden dom
ryglowy, ktére zbudowano w obrebie dziatek po po-
tudniowej stronie ulicy Kacerska Gérka. Byly to nie-
wielkie budynki jednotraktowe, podpiwniczone, usy-
tuowane na posesjach wezszych Sciang szczytowa do

19 Szczegdtowo problem ten omawiam w rozdziale VI.
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ulicy, a na posesjach szerszych kalenicowo (nr 15,
17-19). Przewaznie jeszcze w péznym Sredniowieczu
dobudowywano do nich drugie trakty. Na poczatku
XVIw. glebokos¢ zabudowy parcel po potudniowe;j
stronie ul. Kacerska Gorka wynosita okoto 18 m.
Stanowito to zapewne okoto 2/3 ich catkowitej gle-
bokoSci.

Wyjatkowa sytuacje zastaliSmy w obrebie naroz-
nej posesji nr 17-19/Nowa 40. Wzniesiono tam trzy
domy. Dwa zwrdcone byly frontem do ulicy Kacer-
ska Gorka, za$ trzeci, stojacy na zapleczu posesji,
do ulicy Nowej. Najstarszy budynek z tej posesji po-
chodzi z 2. potowy XIII stulecia. Na przetomie XIII/
XIV w., po zniszczeniu w wyniku pozaru zostat ro-
zebrany. Wzniesiony byt w technice szkieletu drew-
nianego z szachulcowym wypetnieniem S$cian.
W sprawozdaniu z badan przypisano mu jedynie
funkcje gospodarcza. Pominigeto, blednie zdaniem
autora niniejszego opracowania, inng mozliwosc¢ jego
wykorzystania (Bykowski i in. 2000, s. 67-120). Spo-
re rozmiary i trwata konstrukcja sugeruja raczej funk-
cje mieszkalng niezachowanej partii naziemnej, co
oczywiScie nie wykluczato funkcji magazynowej czy
nawet produkceyjnej, jaka mogta petnié piwnica® .

Mimo tego, ze w obrebie pierzei poludniowe;j
ulicy Kacerska Goérka od okoto potowy XIV w. pra-
wie bez wyjatku wznoszono domy murowane, mo-
zemy stwierdzi¢, ze byly to budowle niezbyt okaza-
fe. Odzwierciedlaly nie wysoki poziom zamoznoSci
tkaczy, ktérzy do poczatku XV w. stanowili domi-
nujaca grupe zawodowa zamieszkujaca na tamtym
terenie (Golinski 2000, s. 9).

Przyktadem zupetnie marginalnego wykorzysta-
nia powierzchni dziatki pod trwata zabudowe, moze
by¢ niewielka kamienica gotycka, wzniesiona na par-
celi nr 4 przy ul. Wierzbowej. Zbudowana na planie
prostokata, zwréconego krétszym bokiem réwnolegle
do ulicy, zajmowata zaledwie 1/3 szerokosci parceli.

Z zupelie odwrotna sytuacja mamy do czynie-
nia w obrebie posesji Zautek Niski 10-12, gdzie dom
gotycki wypehnit catkowicie powierzchni¢ posesji.
Przyktadem wykorzystania pod budowe kazdego
wolnego skrawka terenu w obrebie miasta pod ko-
niec Sredniowiecza sa budynki wzniesione w obre-
bie nowozytnej parceli Laciarska 62. Do budowy tyl-
nych $cian trzech odnalezionych tam doméw wyko-
rzystano mur kurtynowy dolnej terasy XIII-wiecz-
nego pasa umocnien, za$ ich pozostate Sciany wznie-
siono na punktowych fundamentach, zapewne
w technice ryglowej. Réwniez na dziatlce Kacerska

% Odnalezione w zasypisku piwnicy beczki drewniane interpreto-
wane sg jako kadzie piwowarskie (Bykowski i in. 2000, s. 73-81).

Gorka 22 wybudowano budynek, ktory wypehnit pra-
wie calg parcele. Wolny od zabudowy pozostal tam
tylko okoto dwumetrowy pas przy krawedzi fosy
wewnetrzne;j.

Podsumowujac rozwazania dotyczace przyfron-
towej zabudowy parcel na interesujacym nas tere-
nie, mozna wyrdzni¢ cztery zasadnicze typy pdzZno-
Sredniowiecznych doméw:

1. Niewielkie budynki drewniane (w technice
wiencowej i szkieletu drewnianego oraz o nierozpo-
znanej konstrukcji), czesto podpiwniczone lub za-
gltebione w podtoze. Wyznaczaja one najstarszy ho-
ryzont osadnictwa mieszczanskiego w obrebie
wszystkich parcel, na ktérych je odkryto. Budynki
takie znaleziono w rejonie ulic Biskupiej, Kacerska
Gorka oraz Zaulek Niski. Zajmowaly one, jak si¢
wydaje, okoto polowy szerokoSci posesji i wypetnia-
ly tylko niewielki fragment ich powierzchni*'. Nie
zawsze staly przy ulicy, a najstarszy budynek z pose-
sji Kacerska Gorka 17-19/Nowa 40 ulokowany byt
prawdopodobnie w glebi dziatki. Wznoszono je juz
w 2. potowie XIII w., a najmtodszy z nich (Zautek
Niski 31) funkcjonowat jeszcze w XIV stuleciu.

2. Murowane, obszerne domy, budowane gtéw-
nie przy ulicach Biskupiej i Ofiar Oswiecimskich. Juz
w pierwszej fazie istnienia wypetnialy one cata do-
stepna szeroko$¢ parceli. Po rozbudowach pdZno-
Sredniowiecznych i renesansowych zajmowaly z re-
guly okoto 2/3 ich gltebokosci.

3. Niewielkie domy murowane i wykonane w tech-
nice ryglowej, budowane po obu stronach wewnetrz-
nej fosy, w obrebie ulic Kacerska Gorka i Zautek
Niski oraz przy ulicy Wierzbowej. Nie zawsze zaj-
mowaly cala szeroko$¢ parceli. Przebudowy pdZno-
Sredniowieczne i wezesnonowozytne mialy z reguty
na celu podwyzszenie ich standardu. Wiazato si¢ to
zwykle z wykonaniem podpiwniczenia, przebudowa
Scian szachulcowych na murowane, czasami z dobu-
dowaniem kolejnego traktu.

4. Domy murowane i ryglowe, wypelniajace cal-
kowicie lub prawie catkowicie niewielkie skrawki
terenéw miejskich nad fosa badz tez przy murach
obronnych (Kacerska Gorka 22 i 28, Zautek Niski
8-10, Laciarska 62). Forma tych doméw w zasadzie
nie podlegata zmianom, nie dochodzito tam do roz-
buddéw o kolejne trakty ze wzgledu na ograniczenie
powierzchni.

21 Przypuszczenie to mozna zweryfikowaé tylko w niewielkim
stopniu, z uwagi na niemozno$¢ rozpoznania podziatléw par-
cel w najstarszym okresie ich uzytkowania, a wiec w czasie funk-
cjonowania omawianych budynkéw. Granice parcel sa czytel-
ne dopiero po pojawieniu si¢ trwalej zabudowy murowanej
badz tez drewnianej, ale wzniesionej na murowanych funda-
mentach.
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