VII. ZAKONCZENIE

Mozemy $miato stwierdzi¢, ze najwigkszym pro-
blemem byto wtasciwe odczytanie wielkosci parcel
pierwotnych. Pomimo potwierdzenia osadnictwa
o charakterze mieszczafiskim, a co za tym idzie po-
dziatu na parcele, wielkoSci najstarszych posesji po-
zostaja w zasadzie nieznane. Granice dzialek staja
sie czytelne dopiero wraz z pojawieniem si¢ trwatej
zabudowy frontowej. Prawie wszystkie rozpatrywa-
ne parcele mozna by okresli¢ jako ,,niepelne™?. Ich
wielko$¢ determinowaty warunki lokalne — sie¢ ulic
oraz umocnienia miejskie. Mozliwo$¢ rozmierzenia
posesji wedtug modelu parcelacyjnego, znanego
z obszaréw wokot Rynku, byta znikoma. Hipotetycz-
nie moglo to mie¢ miejsce jedynie przy ul. Bisku-
piej, ale nie potwierdzaja tego Zrdodla archeologicz-
ne. Przebadane parcele byly najczeSciej o wiele
mniejsze od ,,pelnej” wroctawskiej dziatki lokacyj-
nej (60 x 120 stop — tj. okoto 18,8 x 37,6 m). Jak si¢
wydaje, najstarsze parcele odstoniete na badanym
terenie miaty szerokosc¢ okoto 1/2 lub 1/3 dziatki lo-
kacyjnej. Nie zawsze udalo si¢ poznac ich glebokosé.
Tylko glebokos$¢ parcel potozonych przy murze
obronnym lub fosie dala si¢ bez wigkszego proble-
mu okresli¢. Szeroko$¢ parcel wykazuje pewna po-
wtarzalnos$¢, za$ ich gltebokosci podporzadkowane
byly ograniczeniom w postaci siatki ulic, muréw
obronnych i fos miejskich.

W wyniku przeanalizowania funkcji i lokalizacji
obiektéw na poszczegllnych parcelach stwierdzamy,
ze byly one wykorzystywane na rozne sposoby. Roz-
mieszczenie poszczegllnych typow obiektéw w ob-
rebie parcel wskazuje, ze modele zagospodarowa-
nia zaproponowane przez T. Kozaczewskiego (1973),
tj. tréjpasmowy: zabudowy mieszkalnej, zabudowy
gospodarczej i zieleni przydomowej, oraz przez C.
Buske (1995a), tj. pie¢ stref: mieszkalna, gospodar-

2'W odréznieniu od tzw. ,,pelnych” parcel lokacyjnych wokot
Rynku wroctawskiego.

cza, budynkdéw zatylnych, sanitarna, zieleni przydo-
mowej, nie przystaja w petni do naszych wnioskow.
Z duzym prawdopodobienstwem mozemy stwier-
dzi¢, ze na badanych posesjach strefa okreslana jako
,,zielef przydomowa” nie istniata. Nie natrafiono na
trwale niezagospodarowane obszary w obrebie par-
cel, ktére mogly by¢ uzywane w charakterze ogro-
dow lub sadéw. Zapewne niewielkie fragmenty par-
cel, niewykorzystywane w danym czasie do innych
celéw, mogly by¢ obsadzane drzewami, badZ wyko-
rzystane jako warzywniki. Nie tworzyly one jednak
zadnej wydzielonej strefy>*. Réwniez rozmieszcze-
nie kloak w r6znych miejscach parcel, wydaje si¢ nie
potwierdza¢ istnienia wydzielonej strefy sanitarne;.

Najbardziej wyrazista i najlepiej rozpoznana po-
zostaje strefa budynkéw przyfrontowych. Budynek
przyfrontowy — drewniany, badZ murowany, byl pod-
stawowym elementem dziatki mieszczanskiej. Spel-
niat on wielorakie funkcje — mieszkalna, magazy-
nowa, czasami produkcyjna lub handlowa. Obszer-
ne domy przy ul. Biskupiej petnily funkcje zajazdow.

Na badanym obszarze Wroctawia zagospodaro-
wanie dziatek mieszczanskich byto poczatkowo do-
sy¢ luzne. Wznoszone domy mialy niewielka po-
wierzchnie zabudowy (kilkanascie metrow kwadra-
towych!) i trwalo$¢ ograniczona do kilkudziesieciu
lat. Intensyfikacja budownictwa mieszczanskiego
widoczna jest w 1. potowie i okoto potowy XIV w.
Nowe domy zastepuja stare. Obserwujemy tez wy-
razny proces wypetniania znacznych obszaréw mia-
sta zwarta zabudowg. Od 2. potowy XIV w. mamy
do czynienia z procesem wypetniania luk w istnieja-
cej zabudowie i rozbudowy istniejacych domoéw.
Z kolejnymi rozbudowami, czy tez remontami kamie-
nic, wigzemy liczne obiekty odkrywane w trakcie

3 Obecnosé drzew w obrebie niektorych parcel uwidoczniona
jest na planie B. Weinera, jednak nie ma ich na zadnej z dzia-
tek omawianych w opracowaniu (ryc. 2).
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badan wykopaliskowych, jak wybierzyska piasku,
doly do lasowania wapna i przechowywania gliny.
Powszechne bylo bowiem pozyskiwanie czeSci ma-
teriatow budowlanych do biezacych remontéw w
obrebie posesji. Piasek wykorzystywano przy pracach
murarskich, glina byla niezbedna do budowania kle-
pisk i obrzucania $cian w konstrukcji szkieletowej
(Sciany szachulcowe). Pod koniec Sredniowiecza dom
przyfrontowy zajmowat na ogot znaczna czes¢ po-
wierzchni parceli. Ograniczenie przestrzeni miejskiej
Wroctawia murami obronnymi doprowadzito w p6z-
nym S$redniowieczu do lokowania budynkéw miesz-
czafskich na skrawkach terenu przy fosie i przy
murach miejskich.

Czes¢ Srodkowa posesji (bezposSrednie zaplecze
budynku przyfrontowego) okredlilibySmy ogdlnie
mianem ,,bliskiego zaplecza”. Znajdowaly si¢ tam
czesto szalety, studnie i rzapie wodociagowe, a tak-
ze obiekty gospodarcze zaréwno o charakterze pro-
dukcyjnym, jak i magazynowym. Przewaga poszcze-
gblnych elementéw, jak i ich rozmieszczenie, zale-
zaly zapewne w ogromnym stopniu od potrzeb uzyt-
kownikoéw parcel.

Szalety i towarzyszace im kloaki pojawiaja sie
czesto juz w poczatkowych fazach zagospodarowa-
nia parcel. Typowa konstrukcja kloaki miata postaé
skrzyni zbudowanej z dranic w konstrukcji wiefico-
wej, od wewnatrz wyposazanej czesto W rozpory
z belek. Szalety charakteryzuja si¢ dos¢ dlugim okre-
sem funkcjonowania w jednym miejscu. Zmiana
miejsca posadowienia szaletu wymuszona byta za-
zwyczaj rozbudowa budynku przyfrontowego. Nieczy-
stosci i Smieci pozbywano sie zasypujac nimi zamulo-
ne studnie czy rozebrane ziemianki. Rynsztoki w ob-
rebie dziatek budowano sporadycznie. Funkcje melio-
racyjna petnily wkopywane w podtoze beczki bez den.

Studnie pojawialy si¢ juz we wczesnych etapach
zagospodarowania poszczegOlnych dziatek. Wydaje
sie wrecz, ze uzyskanie dostepu do wody gruntowej
bylo jedng z pierwszych inwestycji na nowo zasie-
dlanych parcelach. Konstrukcja studni, mimo nie-
wielkich odmiennosci wynikajacych w zasadzie z za-
stosowania zréznicowanych zamkow ciesielskich,
byla powtarzalna. Podstawowa cecha bylo zdwoje-
nie ramy w partii dolnej, zalanej wodami gruntowy-
mi. Umieszczenie warstwy czystego piasku pomie-
dzy ramami pozwalalo zapewne na filtrowanie wody
przenikajacej do wnetrza studni. Pozostawianie
Smieci na podworzach, ulicach oraz placach Wro-
ctawia powodowato odktadanie si¢ ich w gruba war-
stwe mierzwy, co musialo doprowadzié, zapewne juz
w XIV w., do zanieczyszczenia przynajmniej czesci
wod gruntowych.

Z brakiem czystej wody poradzono sobie budu-
jac system wodociagéw i ogdlnie dostepnych rza-
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piéw, zlokalizowanych na placach i ulicach. W wo-
dociagi i koficzace je rzapie wyposazano réwniez
poszczegdlne posesje. Urzadzenia wodociggowe,
rury ceramiczne i rzapie, inaczej niz studnie czer-
palne, starannie uszczelniano glina, poprawiajac tym
samym ich wydajnos¢.

Bardzo nieliczne sposrdd odkrywanych obiektéw
mozna powigzaé z produkcja rzemieSlnicza. Sa to
przewaznie jamy garbarskie, czasami ptuczki rud
zelaza i piecowiska do obrdbki cieplne;.

W miare wyraznie zaznacza si¢ takze strefa zlo-
kalizowana tuz przy tylnych granicach parcel. Roz-
mieszczenie tam budynkow zatylnych, jak i wolno
stojacych obiektéw wziemnych — piwniczek (ziemia-
nek, potziemianek), zdaje si¢ wskazywac na jej gtow-
nie gospodarczo — magazynowy charakter. Funkcja
i konstrukcja poszczegdlnych budynkéw zatylnych
wynikata zapewne z potrzeb wtascicieli poszczegdl-
nych posesji. W trakcie badan wykopaliskowych roz-
poznano podpiwniczone i niepodpiwniczone budyn-
ki drewniane, a takze sporadycznie budowle muro-
wane wyposazone w piwnice. Niewielkie obiekty typu
ziemiankowego czesto poprzedzaja wzniesienie bu-
dynku zatylnego. Beczki, kosze i skrzynie wkopane
w podtoze, ktorych funkcja jest trudna do prawidto-
wego zinterpretowania, okresla si¢ mianem chtod-
ni. Na dziatkach opierajacych sie tylna granica o fose
miejska budowano w omawianej strefie rowniez sza-
lety.

Podsumowujac nasze rozwazania mozna stwier-
dzié, ze zagospodarowanie posesji mieszczanskiej na
badanym obszarze Sredniowiecznego Wroctawia
miato charakter tréjstrefowy:

— strefa budynku przyfrontowego,

— strefa bliskiego zaplecza budynku przyfronto-
wego,

— koficowa strefa gospodarczo — magazynowa.

Takie modelowe zagospodarowanie parceli moz-
na zaobserwowac w zasadzie przy kazdej z omawia-
nych ulic. Dostrzegalne sa jednak odstepstwa od tego
modelu. Na dziatkach o bardzo zredukowanym za-
pleczu strefa trzecia praktycznie nie istniata. Na ta-
kich parcelach nie byto ani budynkéw zatylnych, ani
innych obiektéw magazynowych. Poza budynkiem
przyfrontowym istniata tam tylko silnie zredukowa-
na strefa bliskiego zaplecza, a w przypadkach, gdzie
cata powierzchnie dziatki zajmowat budynek przy-
frontowy, mamy do czynienia tylko ze strefg pierwsza
powyzszego modelu. Z koniecznoSci budynek fron-
towy spetnia¢ musial w takim wypadku wszelkie
funkcje, ktore tradycyjnie przypisywane sa zapleczu
posesji (produkcyjno-magazynowa).

Na badanym obszarze nie odkryto pozostatoSci
osadnictwa mieszczanskiego z 1. potowy XIII w.
Slady takie, w postaci budynkéw ryglowych i towa-
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rzyszacych im obiektow gospodarczych, znane sa z
posesji rozlokowanych woko6t wroctawskiego Rynku,
a takze placu Nowy Targ. Nieliczne i rozproszone
Slady osadnictwa, odkryte w rejonie ul. Biskupiej,
Kacerskiej Gorki i Wierzbowej, nalezy raczej wia-
zaé ze schytkowymi fazami funkcjonowania osad,
tworzacych wczesnomiejska aglomeracje wro-
ctawska. Intensyfikacja osadnictwa na badanym te-
renie widoczna jest w 2. potowie i pod koniec XIII
stulecia. Wzdhuz ulicy Biskupiej powstaty drewnia-
ne, podpiwniczone budynki frontowe i towarzysza-
ce im obiekty gospodarcze. Identyczny proces mo-
zemy zaobserwowacé na obszarze potozonym na po-
tudnie od ulicy Kacerska Goérka. Sama ulica nie miata
jeszcze najprawdopodobniej SciSle wytyczonego
przebiegu. Stara, luzna zabudowe drewniang przy
ul. Biskupiej i Kacerska Gorka zastapiono okoto
potowy XIV w. murowana, czy tez ryglowa, posado-
wiong na fundamentach murowanych. Wznoszenie
okoto potowy XIV stulecia trwatej zabudowy przy-
frontowej widoczne jest takze na nowych obszarach,
przy ulicach Ofiar O$wigcimskich i Zaulek Niski.
Parcele przy ul. Ofiar OS$wiecimskich poszerzone
zostaly o tereny migdzymurza. Partie frontowe za-
budowane zostaly ceglanymi, od poczatku dwutrak-
towymi kamienicami.

Strefa gospodarcza tych dziatek, poczatkowo Sci-
$nieta miedzy budynkiem a murem obronnym, po
przebiciu przejS¢ w murze zostala przesunigta na
teren miedzymurza. Nie dotyczylo to kloak, nadal
znajdujacych sie¢ w poblizu budynkéw przyfronto-
wych. Zawezenie koryta fosy pozwolilo na wydzie-
lenie parcel po potudniowej stronie ul. Zautek Ni-
ski. Dziatki te poczatkowo wykorzystywano jedynie
gospodarczo. Zabudowa przyfrontowa pojawita sie
tam jednak stosunkowo szybko, bo w 1. potowie XIV
stulecia. Domy wznoszono na systemach fundamen-
téw punktowych, w partii naziemnej zapewne w kon-
strukcji szkieletu drewnianego. Zajmowaly one oko-
o potowy wielkosci posesji.

Z.2. potowy XIV w. znamy pierwsze §lady miesz-
czafiskiego zagospodarowania pétnocnej strony ul.
Kacerska Gorka, a takze zachodniej strony ul. Wierz-
bowej. Najstarsze budynki, tworzace péinocna pie-
rzeje Kacerskiej Gorki i towarzyszace im obiekty
gospodarcze, ulegly zniszczeniu w wyniku X V-wiecz-
nej regulacji fosy. Trwale formy zagospodarowania
pojawily si¢ na tym obszarze ponownie pod koniec
XV w., po zbudowaniu murowanego nadbrzeza fosy,
a intensyfikacja zabudowy nastapita w X VI stuleciu.
Do kofica XIX w. nie wytworzyla si¢ tam jednak cia-
gta zabudowa. Po potudniowej stronie Kacerskiej

Gorki juz w XV w. obserwujemy zakoficzenie pro-
cesu wypetniania frontéw dzialek kamienicami
mieszczanskimi. Posesje przy ul. Wierzbowej stano-
wia przyktad odmiennego wykorzystania terenu. W
X1V stuleciu na catej ich powierzchni obserwujemy
obecnos¢ licznych obiektéw majacych charakter go-
spodarczo-wytworczy. Nie towarzyszyly im przez
dtuzszy czas trwate budynki frontowe. Tego typu
budowle pojawily sie¢ tam dopiero w XV stuleciu.

Uwazny czytelnik niewatpliwie zauwazyl wielo-
krotnie pojawiajace si¢ w tekScie okreslenie ,,miesz-
czafiski model zagospodarowania posesji”. Okresle-
nie to nasuneto si¢ autorowi w trakcie zapoznawa-
nia si¢ z materiatami dotyczacymi poszczegdlnych
dziatek. Pozwolilem sobie uzywac go dla zespotéow
obiektow, ktére uznawane sa powszechnie za cha-
rakterystyczne dla miasta komunalnego — budynkow
przyfrontowych, zatylnych, kloak, studni, rzapi,
obiektow o charakterze wolno stojacych piwniczek
(ziemianki, péiziemianki).

Rozplanowanie badanej cze$ci miasta, wraz z blo-
kami zabudowy i dzialkami mieszczanskimi, jest
efektem dlugotrwalego, dynamicznego rozwoju.
Uzyskane wyniki badan sktaniaja raczej do wniosku,
ze plan §redniowiecznego Wroctawia jest wielowar-
stwowy — powstaly w ramach co najmnie;j kilku akcji
parcelacyjnych i stopniowego wypelniania terenu za-
budowa. Przyjecie pierwotnej parcelacji, rozumia-
nej jako jednorazowe wytyczenie dziatek mieszczan-
skich réwnej wielkosci, nalezy dla badanego terenu
uwazac za zatozenie badawcze. Inaczej niz w przy-
padku wroctawskiej strefy przyrynkowej, trudno nam
tu udowodnic, ze fakt rozmierzenia réwnych dzia-
fek miat miejsce w rzeczywistosci. Trudno takze wy-
kazywac jego wptyw na wielkosc¢ i charakter parcel
w pOZnym Sredniowieczu i w czasach nowozytnych.
Mozna sadzi¢, ze tendencja taka byta typowa nie tyl-
ko dla Wroctawia, ale takze dla innych duzych i dy-
namicznie rozwijajacych sie miast Europy, zwlasz-
cza tych, ktorych historia rozpoczeta sie we weze-
snym Sredniowieczu.

Autor zdaje sobie sprawe, ze przytaczane zrddta
sa czesto niekompletne i dyskusyjne zwtaszcza, jesli
chodzi o funkcje i chronologie poszczegdlnych obiek-
tow. Jednak obszerno$¢ materiatu badawczego, juz
na obecnym etapie prac, pozwala na obserwowanie
réznorodnosci sposobow wykorzystania dziatek
mieszczanskich. Miejmy nadzieje, ze przyszle bada-
nia Sredniowiecznego Wroctawia pozwola na petniej-
sze poznanie przeszto$ci miasta, w tym na poszerze-
nie naszej wiedzy o parcelach mieszczanskich.
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